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DECISIONE DEI SOCI

Il giorno 19 Giugno 2020, alle ore 11.00, si & riunita in videoconferenza con piattaforma Teams i cui
codici di accesso sono stati preventivamente forniti al soggetti interessati, I'assemblea dei soci della
Societa, in prima convocazione ed in forma totalitaria, per discutere e deliberare, sul seguente:

ORDINE DEL GIORNO

1. Esame ed approvazione del bilancio di esercizio chiuse al 31 Dicembre 2019 e relazioni
accompagnatorie;

2. Lettura ed approvazione della relazione accompagnatoria al bilancio in esame del Sindaco e
Revisore;

3. Dimissioni per scadenza di mandato deil’Amministratore Unico e provvedimenti conseguenti;

4. Varie ed eventuail.

Per unanime designazione degli intervenuti assume la presidenza deila riunione il Dott. Francesco
Gennari il quale constata e da atto che:

» la presente riunione & stata debitamente convocata mediante comunicazione inoltrata via
pec e posta elettronica a tutti gli aventi diritto in data 29 Maggio u.s.;

* con determina del 28/04/2020, si & preso atto che in conseguenza delf'emergenza
sanitaria Covid-19 i termini di legge per la predisposiziona del progetto di bilancio sono
stati procrastinati consentendo alla generalita delle aziende di provvedere nel piu elevato
termine dei 180 giorni dalla chiusura dell’'ssercizio, alla relativa convocazione
dell'assemblea dei soci per I'approvazione del bilancic annuale 2019;

» & presente il socio unico deila Societa, Provincia di Pesaro ed Urbino, nella persona del
Direttore Generale della Provincia di Pesaro ed Urbino, dott. Marco Domenicucci, quale
delegato del Presidente sig. Giuseppe Paolini;

* & presente I'organo amministrativo al completo neila persona di Egli compatente;

e & aitresi presente il sindaco unico e revisore Dott. Luca Ghironzi;

* su invito del Presidente & presente il Rag. Lorenzo Allegrezza della Societd “ELDA S.r.l.”
tenutaria delle scritture contabili deila Societa nonché il Rag. Marcello Tecchi dello Studio
di Consulenza “Cesaroni & Cappellini Cormmercialisti Associali”™:

¢ il Presidente prende altresi atto che tutti i partecipanti sono stati identificati, potendo
quindi intervenire alla riunione e condividere la documentazione resa disponibile a
supporto delie deliberazioni da assumers;

» come da foglio presenze all’'uopo predisposto quindi, la riunione si & regolarmente
costituita essendosi raggiunto il quorum costitutivo previsto;

+ assume la qualifica di Segretario verbalizzante lo stesso Presidente, dott. Francesco
Gennari.

Aperta |a discussione sui primi due punti posti ail'ordine del giorno che per stretta attinenza verranno
trattati simultaneamente ed in ordine ai quali tutti gli intervenuti si dichiarano informati, prends la
paroia il Presidentz il quale dopo avere riassunto 'andamento economico e finanziaric dell'esercizio
2019, passa alla lettura del Bilancio defl’esercizio chiuso al 31 Dicembre 2019 cosl come
predisposto dall'organo amministrativo contenente la proposta per la copertura della perdita di

esercizio.
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Il Sindaco Unico e Revisore, Dott. Luca Ghironzi, da lettura della retazione dell'organo di controllo al
Bilancio in esame ed esprime parere favorevole alla proposta dell'organo amministrativo di
copertura della perdita di esercizio realizzata mediante utilizzo della posta patrimoniaie
rappresentata dzal fondo copertura perdita generato nel corso dell'esercizio 2019 e adeguato alla
necessita,

Previo accertamento dei risultati della votazione, il Presidente da atto che I'Assemblea dei Soci, dopo
brave discussione ha deliberato in merito al primo punto all’ordine del giorno sopraindicato nel

seguente modo:

1. di approvare it hilancio di esercizio chiuso al 31 Dicembre 2019 cosi come predisposto

dall'organc amministrative;

2. diapprovare |a relazions predisposta dali'organo di controlio;

3. dicoprire integraimente la perdita conseguita nell’'esercizio 2019 mediante parziale utilizzo
delia posta patrimoniaie rapprasentata dal fondo copertura perdita al 31 ottobre 2019,

4, di destinare alla riserva straordinaria 'eccedenza del fondo copertura perdita al
31/10/2019 non utilizzata nella copertura della perdita dell’interc esercizio 2019, ed in

particolare un importo di euro 2.778,52.

Sul terzo ed ultimo punto all'ordine del glormno, il Presidente evidenzia che il mandato triennale
deli'organo amminisirativo & giunto a scadenza ed occorre in questa sede provveders di
conseguanza.

Prende la parcla il dott. Marco Domenicucci per rifetire agli intervenuti che la volonta del socio unico
& quella di procedere alla riconferma del mandato all'attuale Amministratore Unico dott. Francesco
Gennari, secondo | termini previsti dal secondo comma deil’art. 2383 del codice civile con diritto di
revoca da parte del socio, senza onerasita alcuna, alla data di approvazione dal bilancio di esercizio
chiuso al 31 dicembre 2020, confermando al medesimo un compenso lordo annuc di suro
18.000,00 (diciottemila/00).

li Dott. Francesco Gennarti, dando quindi atto di quanto I'assemblea ha deliberate ringrazia il Socio
Unico Provincia di Pesaro ed Urhino per la fiducia accordata, dichiara altresi di accettare la
prosecuzione dell'incarico e di provvedere a rendere le prescritte comunicazioni previste dalla Legge.

Al termine, nessuno degli intervenuti chiedendo ulteriormente la paroia e null'altro essendovi da
discutare e deliberare, il Presidente dichiara sciolta la riunione alle ore 12:00, previa redazione,
lettura ed approvazione del presente verbale nonché del prospetto redatto ai sensi del primo comma
art. 2375 C.C., in cui sono identificati i soggetti partecipanti all'assemblea ed if voto da loro espresso,
prospetto che trasmesso via mall a tutti | partecipanti, lina volta controfirmato verra acquisito agli

atti sociali.

IL PRESIDENTE E SEGRETARIO VERBALIZZANTE

Dott. GENNARI FRANCESCO

iL SOCIO PROVINCIA DI PESARO E URBINO

Dott. DOMENICUCCI MARCO é—- /
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Bilancio di esercizio al 31-12-2019
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Stato patrimoniale

31-12-2019 31-12-2018

Attlvo '
: B) Immoblllzz -
| - Immoblllzzazmm |mmateriaI1

Totale |rnmob11|zzazmm (B) o ; 669
C) Alttivo cwcolante ,
o l-Rimanenze - no e T TS 576088 - 5.875.448
- Crediti
es_l'gibiii entro l'ssercizio sUccessivo D o " : 7 - 6?2'.508
Totale crediti 7 62.508
IV - Disponibifita liguide - . 78341 . 63435 )
Totale attivo circolante (C) 5.351.634 6 001.391
Totale attlvo S 5.352.113 8.002.118
Passnvo . _— R T T T
A) Patrtmomo net‘co

I p Capltale . .' = .
lV Rserva Iegale

Totale 16311
)Debltl

Totale debiti 14.228 85,807
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Conto economico

31-12-2019 3 -_1_2_-2(_)_1 8

Conto economlco _
A) Valore della produ210ne 7
) rfcaw delle vendlte 8 delle prestazwnl:": ‘ R T 531611

) altrl ncaw e proventJ
Totaie aftrl caweproventl L 129.263 129.262
B) Costl della produzmne
7) per servizi _ ' ' - I _ ' . 5'01906 _ 50635
10) ammontamenti e svalutazmnt ” _
a), b), ¢} ammortamento delle!mmobmzzaaom immateriali e materiali, altre svalutazioni - 293 - 223

. delle immobilizzazigni .~ . T o L
a) ammortamenio delle [mmobiﬂzzazmnl mmatemalf 223 223

Totale ammcrtamenu =3 svalutazmnl : ] : ' ) o L223 ¢ 223_5
11) variazioni delle rimanenze di materre prlme su55|d|arte dl consumo e merm 600 162 609 330

- 14) oneri diversi dn geshone R S S 56 372_': 57 1990
Totale costi della produz:one 7 707 683 718 178

le‘ferenza tra valare 8 costl delia produzmne (A B) S B P O R _Z':‘37._;_(46 789)‘i‘l

C) Proventl e oneri fln i

Risultato prima delle imposte (A - B + - C + - D) (46.813) (588.942)
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2019

Nota integrativa, parte iniziale

Introduzione

Il bilancio dell’esercizio chiuso il 31/12/2019, di cui la presente Nota Integrativa costituisce parte integrante ai
sensi dellart. 2423, ¢.1, C.C., & stato predisposto in ipotesi di funzionamento e di continuita aziendale e
corrisponde alle risultanze delle scritture contabili regolarmente tenute. E' redatto nel rispetto del principio delfa
chiarezza e con l'obiettivo di rappresentare in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria
della societa ed il risultato economico dell'esarcizio.

Qualora gli effetti derivanti dagli obblighi di rilevazione, vaiutazione, presentazione e informativa siano irrilevanti al
fine di dare una rappresentazione veritiera e corretta non verranno adottati ed il loro mancato rispetto verra
evidenziato nel prosieguo della presante nota integrativa.

Detio bilancic & redatto in forma abbreviata in quanto non si sono realizzati | presuppesti per l'obbligo di
redazione in forma ordinaria di cui all'art. 2435-his.

La citazione delle norme fiscali & rifarita alle disposizioni del Tasto unice delle imposte sui redditi (TUIR) DPR 917
/1986 e successive modificazioni g integrazioni.

Per effetto degli arrotondamenti degli importi all'unita di euro, pud accadere che in taluni prospetti, contenenti dati
di dettaglio, la somma dei dettagli differisca dallimporto esposto nella riga di totale.

La presente Nota integrativa é redatta nel rispetto dei vincoli posti dalla tassonomia XBRL attualmente in vigore.

Principi di redazione

Principi generali di redazione del bilancio

Al sensi delfart. 2423, ¢. 2, C.C. il presente bilancio rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione
patrimoniale e finanziaria della societa e il risultato economico dell'esercizio.
Nalla redazione del bilancic d’esercizio sono stati osservati i seguenti postulati generali:

* |a valutazione delle voci & stata fatta:
* secondo prudenza. A tal fine sono stati indicati esciusivamente gli ufili realizzati alla data di
chiusura dell'esercizio, mentre i rischi e le perdite di competenza dell'esercizio sonc stati rilevati
anche se conosciuti dopo la chiusura di questo; inoltre gli elementi eterogenei componenti le singole

voci sono stati valutati separatamente;

* @ nella prospettiva della continuazione dell'attivita, quindi tenendo conto del fatto che I'azienda
costituisce un complesso economico funzionante destinato, almeno per un prevedibile arco
temporala futuro, alla produzione di reddito indipendentemente anche dalle previsioni di cui all'art.7
del DI 23/2020;

* [arilevazione e la presentazions delle voci & effettuata tenendo conto della sostanza dell'operazione o del
contratto: in altri termini si & accertata la correttezza delliscrizione o della cancellazione di elementi
patrimoniali ed economici sulla base del confronto tra i principi contabili ed i diritti e le obbligazioni desunte
dai termini contrattuali delle transazioni;

* si & tenuto conto dei proventi e degli oneri di competenza del'esercizio, indipendentemente dal
dell'incasso o del pagamento. Si evidenzia come i costi siano correlati ai ricavi dell'esercizio;

quelli adottati nell'ssercizio precedente, salvo le eventuali deroghe necessarie alla rappr
veritiera e corretfa dei dati aziendali;

complessivo del bilancio tenendo conto degli elementi sia qualitativi che quantitativi;
* si & tenuto conto della comparabilita nel tempo delle voci di bilancio; pertante, per ogni yoce dello Stato
patrimoniale e del Conto economico & stato indicato l'importe della voce corrispondepte dell'esercizio
nrecedente, salvo i casi eccezionali di incomparabilita o inadattabilita di una o piu voci;
* il processo di formazione del bilancio & stato condotto nel rispetto della neutralitd del redattore.
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La strutiura dello Stato patrimoniale e del Conto economico & la seguente:

* |o Stato patrimoniale ed il Conto economico riflettonc le disposizioni degli articoli 2423-ter, 2424, 2425 e

2435-bis del C.C;
* [iscrizione delle voci di Stato patrimoniale e Conto ecenomico & stata fatta secondo | principt degli artt.

2424-bis e 2425-bis del C.C..

Il contenuto della presente Nota integrativa é formulate applicando tutte le semplificazioni previste dall"art. 2435-
bis ¢. 5 C.C.. Sono pertanto fornite sclo le informazioni richieste dai seguenti numeri dell'art. 2427 ¢. 1 C.C..

n. 1) criteri di valutazione;

n. 2} movimenti delle immobilizzazioni;
n. 6) ammontare dei debiti di durata residua superiore a 5 anni e dei debifl assistiti da garanzie sociali (senza

indicazione della ripartizione per area gecgrafica);

n. 8} oneri finanziari capitalizzati,

n. 9) impegni, garanzie e passivita potenziali;

n. 13) elementi di ricavo e di costo di entita o incidenza eccezionali;

n. 15) numero medio dei dipendenti, cmettendo la ripartizione per categoria;

n. 18) compensi, anticipazioni, crediti concessi ad amministratori & sindaci;

n. 22-bis) operazioni con part! correlate, limitatamente, a norma dell’art. 2435-bis ¢. 1 n. 6, a quelle realizzate
direttamente o indirettamenta con i maggiori soci/azionisti, con i membri degli organi di amministrazicne e
controllo, nonché con le imprese in cui la societa stessa dstiene una partecipazione;

n. 22-ter) accordi fuori bilancio, omettendo le indicazioni riguardanti gii effetti patrimoniali, finanziari ed economici;

n. 22-quater) fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio;
n. 22-sexies) nome e sade legale dellimprasa che redige il bilancio consolidato dell'insiema pil piccolo di imprese
di cui limpresa fa parte in quanto impresa centrollata, omettendo l'indicazione del luogo ove & disponibile la copia

del bilancio consolidato;
nonché quealle previste dalfart. 2427-bis c. 1 n. 1 relativo al fair value degli strumenti finanziari derivati.

La Nota integrativa contiene, infing, tutte le informazioni complementari ritenute necessarie per fornire la
rappresentazione veritiera e corretta della situazione economica, finanziaria e patrimoniale, anche se non

richieste da specifiche dispasizieni di legge.
La societad non presenta il rendiconto finanziario in quanto si & avvalsa dell'esonero di cui alf'art. 2435-bis c. 2

ultimo capoverso C.C..
Incltre si & usufruito della facolta di esonero dalla redazione delia Relazione sulla gestione pravista dall'art. 2435-

bis C.C. c. 7, in quanto sono riportate in Nota Integrativa le informazioni richieste dai nn. 3 e 4 dell'art. 2428 C.C..

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

Si da atto che nel presente bilancio non si sono verificati casi eccezionali che comportina il ricorso alla deroga di
cui al quinte comma dell'art. 2423,

Correzione di errori rilevanti

Si da evidenza che nel corso dell'ssercizio aggetto del presente bilancio non scno stati riscontrati errori rilevant!.

Problematiche di comparabilita e di adattamento

Si evidenzia che nella redazione del bilancio in esame non si & verificata alcuna problematica inerente la
comparazione e/o adattabilita di voci di bilancio rispetto alliesercizio precedente.

Criteri di valutazione applicati

| criteri di valutazione adottati sono quelli pravisti specificamente nellart. 24286, salvo la deroga di cui ail 35-
bis ¢. 7-bis, e nelle altre narme dal C.C..

Altre informazioni

Bilancio di esercizio al 31-1.2-2019 Pag, 5di 26

Generate automaticamente - Conforme alla tasscnomia itce-ci-2018-11-04




v.2.11.0 VALOREIMMOBILIARE S.R.L. UNIPERSONALE

Attivita della Societd

La societa & controflata al 100% dalla provincia di Pesaro e Urbino, rispetto alla quale si configura come una
societa di veicolo di cui al D.L. n.351 del 2061, convertito nella Legge n.410 del 2001 nonché con riferimento alla
Legge n.289 de! 2002. La costituzicns & stata finalizzata alla valorizzazione e successiva dismissione di parte del
patrimonio immobiliare dell’Ente e socio unico ed ha come oggetto esclusivo la realizzazione di una o pi
operazioni di cartolarizzazione del proventi derivanti dalla dismissione del patrimonio immobiliare, mediante

lassunzione di finanziamenti,

Dilazione dei termini di approvazione del bilancio

La sccieta si & avvalsa della deroga ex lege prevista dall'art.108 del D.L. n.18 del 17 marzo 2020 convertito dalla
legge n.27 del 24 aprile 2020 e pubblicata sulla gazzetta ufficiale n.110 del 29 aprile 2020, che prevede (a
possibilita di approvare Il bilancio d'esercizio chiuso af 31.12.2019 nel termine del 180 giorni dalla chiusura

dell'esercizio sociale.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

Neila presente sezione della Nota integrativa si fornisce, secondo I'articolazione dettata della tassonomia XBRL e
nal rispefto delle disposizioni degli articoli 2427 e 2435-bis C.C., il commento alle voci che, nel bilancio dell
esercizio chiuso al 31/12/2019, compongeno ['Attivo di Stato patrimoniale.

Immeobilizzazioni

L'attive immobilizzate raggruppa, sotto la lettera "B immcbilizzazioni", le seguenti tre sottoclassi della sezione
“Attivo” dello Stato patrimoniale;

* | Immobilizzazioni immateriali;

L'ammentare dell'attivo immobilizzato al 31/12/2012 & pari & euro 448,
Rispetto al passato esercizio ha subito una variazione in diminuzione pari & euro 223,
Al sensi dell'art. 2427 ¢. 1 n. 1, di seguito sono fornit! i criteri di valutazione relativi a ciascuna sotioclasse iscritta

nel presente hilancio.
CRITERI Di VALUTAZIONE IMMOBILIZZAZION] IMMATERIALI

Le immobilizzazioni immateriali comprendcne unicamente i costi di impianto e di ampliamento, e risultano iscritte
al costo di acquisto o di produzicne, comprensivo dei relativi oneri accessori, Tali immobilizzazion! ammontano, al

netto dei fondi, a euro 446.

Ammortamento

L'ammortamento deile immobilizzazioni immateriali & stato effsttuato con sistematicita e in ogni ssercizio, in
relazione alla residua possibilita di utilizzazione economica futura di ogni singolo bene o cosio. Hl costo delle
immobilizzazioni in cggetto, infatti, & statc ammoertizzate sulla base di un “piano” che si ritiene assicurf una
corretta ripartizions dello stesso nel periodo di vita economica utile dal bene cui si riferisce, periodo che, per i
cost! pluriennali, non & superiore a cingue anni. Il plano di ammoriamentc verra eventualmente riadeguato solo
qualora venisse accertata una vita economica utile residua diversa da quella originariamente stimata.

[l piano di ammortamento applicato, “a quote costanti”, non si discosta da quello utilizzato per gli esercizi

precedenti,
Movimenti delle immobilizzazioni
B - IMMOBILIZZAZIONI

Nello Stato patrimoniale del bilancio dell’esercizio chiuso al 31/12/2019, le immobilizzazioni sonc iscritte ai
seguenti valori:

Saldo al 31/12/2019 446
Saldo al 31/12/2018 669
Variazioni -223

Nel prospetto che segue sono evidenziate le movimentazioni delle immeobilizzazioni immateriali, materiafi e
finanziarie iscritte nella classe B dell'attivo.
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v.2,11.0
AT ; 7 Immabilizzazioni . |~ Immobilizzazioni | Immobilizzaziont.
. - L dmmatertall, |t materall o finanzlarle o
Y " o )
o 0 . -
0 0 . )
0 0 R
223 0 - ; 223
0 0 T - -
Altre varlazu‘ml ’ g ) NDn - i -
Toi;e varlaziom ) o {223) l \5 i 0 (223} :
Valore dt Flne asercizio ' . 7 _ o D
costo o - o - 1115‘ et 0 e e e __ e 1”5
'_.,‘Rlva!utazmm T e B : ; . — i _._,i
l, lAmmortamenﬂ {Fondo ammortamento) o 663 Vs N c - - o u“.- 669
lSvaIutazmnl ) . B o 0 0 T 7— -
Valore di Ellaﬁcao 446 - - 448

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Misura e motivazioni deile riduzioni di valore applicate alle immeobilizazioni immateriali (art.2427 ¢.1 n.3-
bis C.C.)

Imobilizzazioni immateriali (art. 2427 ¢. 1 n. 3-bis C.C.)

Si precisa che nessuna delle immobilizzazioni immateriali esistenti in bilancio & stata sottoposta a svalutazione, in
guanto nessuna di esse esprime perdite durevoli di valore. Infattl, risulta ragionevole prevedere che i valori
contabili netti iscritti nello Stato patrimoniale alla chiusura deil’ssercizio potranne essere recuperati tramite 'uso

ovvero tramite la vendita del beni o servizi cui essi si riferiscono.

Operazioni di locazione finanziaria

La societad non ha in essere, alla data di chiusura dell'esercizio in commento, alcuna operazione di locazione
finanziaria,

Attivo circolante

L'Attivo circolante raggruppa, sotto la lettera "C", le seguenti softoclassi della sezione "Attivo" dal tato
patrimoniale:

* Scftoclasse | - Rimanenze;
* Sottoclasse Il - Crediti;
* Sottoclasse [V - Disponibilita Liquide

L'ammontare dell'Attivo circolante al 31/12/2019 & pari a euro 5.351.634. Rispetto al passato esercizio, ha subito
una variazione in diminuzione pari a eura 6498.757.
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v.2.11.0 VALOREIMMOBILIARE S.R.L. UNIPERSONALE

Al sensi dell'art. 2427 ¢. 1 n. 1, di seguito sono forniti i criteri di valutazione relativi a ciascuna scttoclasse iscritta
nel presente bilancio,

RIMANENZE - CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE [N BILANCIO

Rimanenze di magazzino
Nel bilancio delf’'esercizio chiuso al 31/12/2019, le Rimanenze sono iscritte nella sottoclasse C.l dell'Attivo di

Stato patrimoniale per l'importo complessivo di euro 5.275.2886.

Rispetto al passato esercizio hanno subite una variazione in diminuzione pari a auro 600,162,

Le rimanenze di magazzino sono costituite esclusivamente da immobili (terreni & fabbricati} acquisiti dalla societa
per effetto di conferimento ad acquisto in sede costututiva dal socio unico Provincia di Pesaro e Urbine, della cui
proprieta & titolars la sccieta e che sono oggetto dell'attivita di cartolarizzazione; gli immobill sono valutati al costo

di acquisto e/o conferimento, inclusivo degli oneri accessori,
Nello specifico si evidenzia che tale diminuzione & detreminata dalla vendita delle seguenti unita immobiliari:

* Fabbricato Ex Podere Bruscia ex Cral strada san Bartclo
* Fabbricato Colonia Ex Gasparri
* Centro allevamento selvaggina S.Bartolo

inolira L'organo amministrativo ha provveduto a manutenzioni straordinarie presso:
* Fabbricato Ex Caserma Polizia Stradale Via O.Flacce n.30 costo incrementativa 2,100,00

in tal modo & nel complesso, gli immobili di proprieta risultano presenti a bilancioc per un importc complessivo,al
netto delle vendite, per un importo complessivo di euro 5.275.286,17 frutto di un importo di costo sterico di euro

6.034.442,25 ad a un fondo svalutazione di euro 758.156,08

CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Ne| bilancio dell'esercizio chiuso al 31/12/2019, i Craditi sono iscritti nella sottoclasse C.l dellAttivo di Stato

patrimoniale per l'importo complessivo di euro 7,

Rispetto al passato esercizio hanno subito una variazione in diminuzione pari a euro 62.501.

| crediti iscritti in bilancio rappresentano validi diritti ad esigere ammontari di disponibilita liquide da clienti o da
altri terzi.

| craditi originati da ricavi per operazioni di vendita di beni o prestazione di servizi sono stati rilevat! in base al
principio della competenza poiché it processo produttivo dei beni o dei servizi & stato completato e si & verificato:

® peribeni, il passaggio sostanziale e non formale del titolo di proprieta;
* periservizl, ['ultimazione della prestazione.

| crediti originatisi per ragioni differenti dallo scambio di beni e servizi (ad esempic per operazioni di
finanziamento) sono stati iscritti in bilancio solo qualora essi rappresentano effettivamente obbligazione di terzi

verso limpresa,

La classificazione dei crediti nell'attivo circolante & effettuata secondo il criterio di destinazione degli stessi
rispetto all'attivita ordinaria di gestione.

Came richiesto dallart. 2424 del codice civile, i crediti iscritti nell'attivo circolante sono stati suddivisi, in base alla
scadenza, tra crediti esigibili entro ed oltre 'esercizio successivo.

Poiché la societd si & avvalsa della facolta di non valutare i crediti dell'attivo circalante con il criterio d
ammortizzato, |a rilevazione iniziale di tutti i crediti del circolante & stata effettuata al valore nominale al
premi, degli sconti, degli abbuoni previsti contrattualmente o comungue concessi. Successivamente, al
valore, si sono aggiunti gli interessi calcelati al tasso di interesse nominale, mentre sono stati dedotti g
ricavuti per capitale e interessi, le svalutazioni stimate e le perdite su crediti contabilizzate per adeguars |
valore di presumibile realizzo.

Craditi commerciali
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| crediti commerciali, par ad euro 2, sono iscritti in bilancic al valore presumibile di realizzazione, che corrisponde
al valore nominale ritenendo che non siano presenti probabilita circa il mancate recupero integrale delle partite

aperte.
| crediti commerciali sopra indicati si riferiscono esciusivamente a crediti verso banche per estratti di conto

corrente.

ATTIVITA FINANZIARIE NON IMMOBILIZZATE - CRITER! DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Alla data di chiusura dell'esercizio, |a societd non dstiene alcuna tipologia di attivita finanziarie non immobilizzate.
Nel bilancio refative all'esercizic chiuso al 31/12/2019 non sono presenti strumenti finanaziari derivati attivi, né
sono stati scarporati dai contratti aziendali strumenti finanziari aventi i requisiti di derivati,

DISPONIBILITA LIQUIDE - CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Le disponibilita liquide, esposte nella sezione "attive" dello Stato patrimeoniale alla sottoclasse C.IV per euro
76.341, corrispondono alle giacenze sul conti correnti intrattenuti presso le banche e alle liguidita esistenti nelle
casse sociali afla chiusura dell'ssercizio & sono state valutats al valore nominale.

Rispettc al passato esercizio la sottoclasse C.|V Disponibilita liquide ha subito una variazione in aumento pari a

euro 12.906.

Ratei e risconti attivi

CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Nalla classe D. "Ratel e risconti", esposta nalla sezione “attivo" dello Stato patrimoniale, sono iscritti proventi di
competenza dell'esercizio esigibili in esercizi successivi e costi sostenuti enfro la chiusura dell'esercizio, ma di
competenza di esercizi successivi. [n particolare sono state iscritte solo quote di costi e proventi comuni a due o

pill esercizi, I'entita delle quali varia in ragione dei tempo.
| ratel ad i risconti attivi iscritti nal bilancio dell’esercizio chiuso al 31/12/2019 ammontano a euro 33.

Rispetto al passato esercizio hanro subito una variazione in diminuzione pari a euro 25.

Oneri finanziari capitalizzati

Onerl finanziari capitalizzati

Nel corso dell'esercizio non sono stati imputati oneri finanziari a valori iscritti nell'attivo dello Stato patrimoniale.
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

Introduzione

Nella presente sezione della Nota integrativa si fornisce, secondo l'articolazione dettata dalla tasscnomia XBRL &
ne! rispetto delle disposizioni degli articoli 2427 e 2435-bis C.C., il commento alle voci che, ne! bilancio dell’
gsarcizio chiuso al 31/12/2019 compongono if Patrimanio netto e il Passivo di Stato patrimoniale.

Patrimonio netto

Il patrimonio netto & la differenza tra le attivita e le passivita di bilancio. Le voci del patrimonio netto sono iscritte
nel passivo dello Stato patrimoniale alla classe A “Patrimonio netfo” con la seguente classificazione:

t — Capitals

Il — Riserva da soprapprezzo delle azioni

Il — Riserve di rivalutazions

IV — Riserva legale

V — Riserve statutarie

V| — Alire riserve, distintamente indicate

VIl - Riserva per operazioni di copertura di flussi finanziari attesi

VI — Utili (perdite) portati a nuove

[X — Utile (perdita) dell'esercizio

Pardita ripianata

X — Riserva negativa per azioni propris in portafoglio

H patrimonio netto ammonta a euro 5.337.887 ed evidenzia una variazicne in diminuzione di euro 578.424

Di seguito si evidenziano le variazioni intervenute nella consistenza deile voci del patrimonio netto, come richiesto
dall'art. 2427 ¢.4 Cod.Civ. nonché la composizicne della voce "Altre riserve”.

Valore inizio esercizio Altre variazioni Risultato d'esercizio Valore di fine esercizio

Capitale Sociale € 10.000 €10.000
Riserva legale €1.189 € 81} €2.000
Altre riserve:

-riserva straordinaria €22.585 €-22.585 0
-versamenti in conto capitale € 3.100.000 €- 509.837 €2.590.163
-varie altre riserve €3.371.479 €-588.942 €2.782.537
Totale riserve € 6.494.064 € 5.372.700
Utili {perdite) portate a nuovo

Utili (Perdite) dell’esercizic € - 588.942 €-46.813 € -46.813
Totale Patrimenio Netto €5916311 €. 5337887

Si fa presente che la riduzione della posta patrimoniale "Versamento conto capitale Provincia" deriva dalla
restituzione di parte della stessa al socio unico Provincia di Pesaro e Urbino come da delibere del 18/09 e 18/11.

TOTALE PATRIMONI|O NETTO

[l dettaglio ™ Varie altre riserve " & rappresentato da una riserva da conferimento dellimporto di euro
2.732.944 .94 e da un fondo copertura perdife pari ad euro 49.591,75 accantonato in data 31/10/2019 sulla ba
di una presunta perdita determinata da una situazione economica paftrimoniale e finanziaria della So
analizzata in tale data.

Le riserve del patrimonio netto passono essere utilizzate per diverse operazioni a seconda dei loro vincali
lora natura. La nozione di distribuibilita della riserva pud non coincidere con guella di disponibilita. La dis
riguarda la possibilita di utilizzazione della riserva ( ad esempio aumenti gratuiti di capitale), la disjfibuibilita
riguarda invece la possibilitd di erogazione ai soci sotto forma di dividendo di somme prelevabili in tutty’o in parte

dalla relativa riserva.
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In specie per guanto alla " riserva da conferimento " si annota come la medesima deriva dall'atto a rogito del
Notalo Cesare Licini dell'11/12/2012 ( rep. 40057) con cui il socio trasferiva alla societa un compedio immobifiare
"a titolo di conferimanto in conto capitale senza l'obbligo di restituzione da iscrivere come dotazione patrimoniale
appostata a riserva da conferimento all'internc del Patrimonio Nettc".

Tale riserva da conferimento, potendosi configurare come " riserva da sovrapprezzo delle quots” ai fini prudenziali
e per maggior tutela dei terzi, viene assoggettata al regime di cui all'art.2431 del C.C. in tema di disponibilita e
distribuibilita.

In specie per quanto al versamento in c/capifale si annota come if medesimo derivi dalla determinazione del
socio unico n.2703 del 31/12/2015 in oggetto " trasferimento di risorse alla societad Valareimmabiliare srl per
estinzione del dabito verso l'lstituto Bancaric Intesa San Paolo ". Elenca la determina come "la somma trasferita
per 'estinzione del debito non davra essere oggetto di rimborso alla Provincia al termine del processo di
valorizzazione e cartolarizzazione attuato dalla societa.

Pertanto, disponibilitd e distribuibilitd pessono coesistere 0 meno. Posto quanto predetto, l'origine, la possibilita di
utilizzazione e la distribuibilita, nonché I'avvenuta utilizzazione nei precedenti esercizi, relativamente a ciascuna

posta del patrimonio netto contabile, risultane evidenziate nel prospetto che sague.

Capitale Soctale €10.000  capitale sociale

Riserva Legale €2.000 riserva legale

Altre riserve:

- versamenti in conto capitale € 2.590.163 riserva di capitale ABC €2.590.163

- varie altre riserve €2.732.945 igsg;iinm ABC €2.732.945

;zfgilg o copertura perdite al 31/10 € 49.592 fondo copertura perdite B €49.592

Totale altre riserve € 5372700 €5.372.700

Utili { perdite } portare a nuovo

Utili (perdite) portate a nuovo € -46.3813 €-46.813

Totale patrimonio netto € 5.337.887 €5.337.887

Quota non distribuibile €51.592
€5.276.295

Residuo quota distribuibile

LEGENDA

A= per aumento di capitale
B=per copertura perdite
C=per distribuzione soci

Variazioni della riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi

Riserva per operazioni di copertura di flussi finanziari attesi

Non sono in corso operazioni aventi ad oggetto strumenti derivati con finalita di copertura di flussi finanziari,
pertanto non & presente nel patrimonio aziendale alcuna Riserva per operazioni di copertura di flussi finanziari

attesi.

Fondi per rischi ¢ oneri

Nel bilancic relativo allesercizio chiuso al 31/12/2019 non sone presenti strumenti finanziari derivati pasgiyi, né
sono stati scorporati dai contratti aziendali strumenti finanziari aventi i requisiti di derivati passivi.

Debiti

CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Bilancio di esercizio al 31-12-2019 Pag, 12 di 26

Generato automaticamente - Conforme alla tasscnomia itcc-ci-2018-11-04




v.2.11.0 VALOREIMMOBILIARE 5.R.L. UNIPERSONALE

| debiti rappresentanc obbiigazioni a pagare nei confronti di finanziatori, fornifori e altri soggetti ammontari fissi ¢
determinabilt di disponibilita liquide, o di benifservizi aventi un valore equivalente.

| debit! ariginati da acquisti di beni e di servizi sono rilevat! in base al principio della competenza poiché il
processo produttivo dei beni o dei servizi & stato completato e si & verificato:

* peribeni, il passaggio sostanziale e non formale del titolo di proprieta;
¢ perisetrvizi, 'ultimazione della prestazione ricevuta.

| debiti originatisi per ragioni diverse dallc scambio di beni e servizi (ad esempio per operazioni di finanziamento)
sono stati iscritti in bilancio solo al sorgere dell'obbligazione della societd al pagamento verso la controparte,
Poiché [a societa si & avvalsa della facelta di non valutare i debiti con il criterio del costo ammortizzata, la loro
rilevazione iniziale & stata effettuata al valore nominale al netto dsi prami, degll sconti, degli abbuoni previsti
contrattualmente o comungue concessi. Successlvamente, al predetto valore, si sono aggiunti gli interessi passivi
calcolati al tasso di interesse nominale e sono stati dedotti i pagamenti per capitale e interessi,

Come richiesto dall'art. 2424 del godice civile, | debiti sono stati suddivisi, in base alla scadenza, tra debifi esigibili
entro ed oltre I'esercizio successivo.

L'importo del debiti & collocato nella sezione "passivo" dello Stato patrimeniale alla classe "D" per comelessivi

euro 14.2286.
Rispelto al passato esercizio, ha subito una variazione in diminuzicne pari a euro 71.581.

Debiti tributari

Lz classe del passivo “D - Debiti” comprende I'importo di eurc 3.975 relativo ai Debiti tributari,

[ debiti tributari per imposts correnti sono iscritt! in base a una realistica stima del reddito impenibile (IRES) e del
valore della produzione netta (IRAP) in conformita alle disposizioni in vigore, tenendo conto delle eventuali
agevolazioni vigenti e degli eventuali craditi d'imposta in quanto spettanti. Se le imposte da corrispondere scno
inferiori ai crediti d'imposta, agli acconti versati e alle ritenute subite, la differenza rappresenta un credito ed &
iscritta nell’attivo dello Stato patrimoniale nella sottoclasse “C.I1 — Craditi”.

Debiti di durata superiore ai cinque anni e debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

In ossequio al disposto dell'art. 2427 c¢. 1 n. 6 C.C., si evidenzia che non esisteno debiti di durata residua

superiore a ¢cingue anni,
In relazione a quanto disposto dall'ultima parte def ¢, 1 n. 6 dellart. 2427 C.C., si segnala che non esistono debiti

assistiti da garanzie reali su beni sociali.
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

Introduzione

Nella presente sezione della Nota integrativa si fornisce, secondo ['articolazione detiata della tassonomia XBRL &
nel rispetto delle disposizioni degli articoli 2427 e 2435-bis C.C., il commento aile voci che, nel bilancio dell’
esercizio chiuso al 31/12/2019, compongena il Contoe economico.

Nella redaziona del Conto economico la societd hon sl & avvalsa delle semplificazioni consentite dall'art. 2435-bis
¢. 3 C.C.. Il Conto economico & pertanto redatto secondo lo schema di cui all’art, 2425 C.C..

In linea con £OIC 12, si & mantenuta la distinzione tra aftivita caratteristica ed accessoria, non espressamente
prevista dal Codice Civile, per permattere, esclusivamente dai lato dei ricavi, di distinguere i componenti che
devono essere classificati neila voce A.1) “Ricavi derivanti daila vendita di beni e prestazioni di servizi® da quelli
della voce A.5) “Altri ricavi & provanti”.

In particolare, nella voce A.1) sono iscritt] i ricavi derivanti dallattivita caratteristica o tipica, mentre nella voce A.5)
sono iscritti quei ricavi che, non rientrande nell'attivitd caratteristica o finanziaria, sonc stati considerati come
aventi natura accessoria.

Diversamente, dal lato dai costi tale distinzicna non pud essare attuata in quanto il criterio classificaterio del
Conto eccnomico normativamente previsto & quello per natura,

Valore della produzione

Ricavi delle vendite e delle prestazioni

| ricavi di vendita dei prodotti e delle marci o di prestazione dei servizi relativi alla gestione caratteristica sono stati
indicati al netie dei resi, degli sconti di natura commerciale, di abbuoni e premi, nonché delle imposte
direttamente connesse con [a vendita dei prodotti e la prestazions dei servizi @ ammontanc a euro 531.611,

| ricavi non finanziari, riguardanti I'attivita accesseria sono stati iscritti alla voce A.5) ed ammontano ad euro

129.262

Costi della produzione

| costi e gli oneri della classe B del Conto economico, classificati per natura, sono stati indicati al netto di resi,
sconti di natura commaerciate, abbuoni e premi, mentre gli scont! di natura finanziaria seno stati rilevati nella voce
C.16, costituendo proventi finanziari.

[ costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e merci includono anche i costi accessori di acquisto (trasporti,
assicurazioni, carico e scarico, ecc.) qualcra il fornitore li abbia inclusi nel prezzo di acquisto delle materie e
merci. In ¢aso contrario, sono stati iscritti tra i costi per servizi (voce B.7).

Si precisa che I'VA non recuperabile & stata incorporata nel costo d’acquisto dei beni. Sono stati imputati alle
voci B.6, B.7 e B.8 non solo | costi di imperto certo risultanti da fatture ricevute dai fornitori, ma anche quelli di
importo stimato non ancora documentato, per i quali sono stati effettuati appositi accertamenti.

Si precisa che, dovendo prevalers il criterio della classificazione dei costi “per natura”, gli accantonamenti ai fondi
rischi e oneri sono stati iscritti fra le voci dell'atlivita gestionale a cui si riferisce 'operazione, diverse dalle voci B.
12 e B.13.

Nel complesso, i costi della produzione di competenza dell'esercizio chiuso al 31/12/2019, al netto dei resi, degli
sconti di natura commerciale e degli abbuoni, ammontano a euro 707.663.

Proventi e oneri finanziari

Nzlla classe C del Conto economico sono stati rilevati tutti | compenenti positivi & negativi del risultato econorpico
d'esercizio connessi con lattivita finanziaria dell'impresa, caratterizzata dalle operazioni che generanc progenti,
oneri, plusvalenze @ minusvalenze da cessione, relativi a titoli, partecipazioni, conti bancari, crediti iscrifti nelle
immobilizzazioni e finanziamenti di qualsiasi natura attivi e passivi, e utlli & perdits su cambi.

| proventi e oneri di natura finanziaria sono stati iscritti in base alla competenza economico-temporale.
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Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie

La societa non ha proceduto ad alcuna svalutazione o rivalutazione o ripristino di valore di attivita e passivita
finanziarie.

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali

Nel corso dell'esercizio in commento la societd non ha rilevato nella voce A. del Contc economico, singoli

elementi di ricavo di entita o incidenza eccezionale.
Alla stessa stregua, nell'esercizio in commento la societd no ha rilevato alcuna voce B/C dei conto economico,

che per entita o incidenza eccezionale.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Le attivita derivanti da imposte anticipate non sonc state rilevate in guanto non sono presenti, neil'esercizio in
corso, diffarenze tempaoranee deducibili.

Le imposte differite passive non sono state rilevate in quanto non si sono verificate differenze tempeoranee
imponibili

Determinazione imposte a carico dell'esercizio

Alla data di redazicne del presente bilancio, nessuna imposizicne ai fini IRES e/o IRAP & risultata dovuta, non
essando in presenza di un imponibile tassabili anche in applicazione della normativa agevolativa inerente la

cartolarizzazione immabiliare.
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Nota integrativa abbreviata, altre informazioni

Can riferimento all'esercizio chiuso al 31/12/2019, neila presente sezfone della Nota integrativa si forniscono,
secondo ['articolazione dettata deifa tassonomia XBRL e nel rispetto delle disposizioni degli articoli 2427 e 2435~
bis C.C. nonché di altre dispesizioni di legge, le seguentl informazioni:

- Compensi, anticipazioni e crediti ad amministratori e sindaci

- Informazioni sulle cperazioni realizzate con parti correlate (art. 2427 ¢. 1 n. 22-bis ¢.c.)

- Informazioni sugli accordi non risultanti dallo Stato patrimoniale {art. 2427 ¢. 1 n, 22-ter c.c.)

- Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio (art. 2427 ¢.1 n. 22-quater C.C.)

- Informazioni refative agli strumenti derivati ex art. 2427-bis C.C.

- Prospettc riepilogativo del bilancia deila societd che esercita I'attivita di direzione e coordinamento (art.

2487-bisc. 4 C.C.)

- Azioni proprie e di societd controllanti possedute, acquistate o alienate nell'esercizio, anche per tramite di

societa fiduciaria o per interposta persona (art. 2428 ¢. 3 nn. 3, 4)

- Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle pserdite (art. 2427 ¢. 1 n. 22-septies)

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Ammontare complessivo dei compensi, delle anticipazioni e dei crediti concessi ad amministratori e
sindaci e degli impegni assunti per loro conto (art. 2427 ¢. 1 n. 16 C.C.)

I compensi spettanti, le anticipazioni e i craditi concessi all'organo amministrativo nonche al sindaco dunico e
revisore nel corso dell'esercizio in commento, nonché gl impegni assunti per loro conto per effetto di garanzie di
qualsiasi tipo prestate, risultanc dal seguents prospetto:

"~ hmrinisatorl | sindacl |

18.720 5918 i

[ compensi spettanti all'oranno amministrativo ed al sindaco unico e revisore sono stati attribuiti sulla base di apposite
delibere di assemblea dei soci, assunte nal momento della nomina e/o della riconferma.

Peraltro si evidenzia che nessuna anticipazione e nessun credito sono stati concessi al soggetto che riveste il ruolo di
amministratore nonche al sidaco unico € revisore, cosl come pure non rusiltano prestate garanzie od assunti impegni nei

confronti dei medesimi soggetti,

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Operazioni realizzate con parti correlate {(art. 2427 ¢. 1 n. 22-bis C.C.)

Al fini di quanto previsto dalle vigenti disposizioni, si segnala che nel corsc deil’'esercizio chiuso al 31/12/2019 non
sono state effetiuate operazioni atipiche e/o inusuali che per significativita e/o rilevanza possano dare luogo a
dubbi in ordire alla salvaguardia del patrimonio aziendale ed alla tutela degli soci di minoranza, né con parfi
correlate né con soggetti diversi dalle part! correlate.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

Natura e obiettive economico di accordi non risultanti dallo stato patrimoniale (art. 2427 ¢. 1 n.

Non sussistono accordi non risultanti dallo Stato patrimoniale dotati del requisiti di cui al n. 22-ter déll'art. 2427 C.
C.
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Informazioni sui fatti di rilieve avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’esercizio (art. 2427 ¢. 1 n. 22-quater C.C.)

Sulla scorta delle indicazioni fornite dal principio contabile OIC 29, si evidenzia che dopo [a chiusura
dell'esercizic, & doveroso segnalare la situazione stragrdinaria e non prevedibile del dilagare della pandemia

Covid-19.
La societa in merito alla continuitd non ha registrato nessun impatto sull'attivita aziendale.

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del
Codice Civile

Informazioni relative al valore equo “fair value” degli strumenti finanzlari derivati (art.2427-bis ¢.1 n.1 C.C.)

Alla data di chiusura dell’'esercizio non risultano utifizzati strumenti finanziari derivati, né sono stati scorporati dai
centratti aziendali strumenti finanziari aventi i requisiti di derivati.

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita l'attivita di
direzione e coordinamento

Informazioni sulla societa o Pente che esercita I’attivita di direzione ¢ coordinamento (art. 2497-
bis C.C.)

A partire dall’'esercizio 2011, anno di costituzione della societd veicolo, la stessa € soggetia alla direzione ed al
coordinamento da parte dell'Ente Provincia di Pesaro e Urbino, fa quale, in forza del controllo tetalitaric della
societa ai sensi dell'art. 2359 Cod.Civ. realizzato mediante l'integrale possesso della parecipazione al capitale
scciale della medesima, imprime un'attivita di indirizzo alla societa, influendo sulle decisioni prese dalla medesima.
Ai fini di una maggiore trasparenza in metrito all'entitd del patrimonio posto a tutela dei creditori della Societa,
nelf'eventualita che dell'attivita di direzione e coordinamento dell'ente "Provincia di Pesaro e Urbinio” derivi un
pregiudizio all'integritd del patrimonio della societa, ovvero alla redditivita ed al valore della partecipazicne
sociale, si riportano di seguito | prospetti riepilogativi del dati essenziali dell'ultimo bilancio approvato dall'Ente
Provincia di Pesaro e Urbino e riferito all'esercizio 2018,

Prospetto riepilogativo dello stato patrimoniale della societa che
esercita I'attivita di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Esercizio precedente
D /2
B) Immobilizzazioni 164.539.077 213.166.885
Totale attive 212.422.846 267.268.867

70.406:097 -
(11.769.579)
30
299.241

2.131.888

B} Fondi per rischi e oner|
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D)Debiti o sass4T . T 103675510
E) Ratei e risconti passivi 52.811.597 64.852_.524
Totale passivo S 212422848 0 .. . 28T.268.867 |

Prospetto riepilogativo del conto economico della societa che
esercita I'attivita di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Esercizio precedente
Cota dltutinobidndloapprovato L dimdetws | symmorr o
A) Valore dalla produzione ' ' . 59.055.953 o 58.370.963
B) Costi della produzione -~ . © . 59520573 54814108 |
C) Proventi e oneri finanziari (1.402.721) (2.407.76%)
D) Rettifiche di valore di attivita finanziare (9.142.784) - Bo2642
Imposte sul reddito dell'esercizio 759.485 877.195
Utle (perdita) delfesercizic ' (11.769.579)  (8.925439) |

Azioni proprie e di societa controllanti

Si precisa che:

* |a societd non possiede azioni proprie, neppure indirettamente;

* |a societa non possiede, direttamente o indirettamente, azioni o quote di societa controllanti;

* nel corso dell'esercizio la societa non ha posto in essere acquisti o alienazioni di azioni proprie e azioni o
guote di societa controllanti, anche per Il tramite di societa fiduciaria o interposta persana.

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

Commi 125,127 - contributi, sovvenzioni i, vantaggi economici ricsvuti :
Si da atto che, nel corso dell'esercizio in commento, fa sacietd non ha ricevuto sovvenzioni, contributi, incarichi !
retribuiti e comunque vantaggi economici da pubbliche aministrazioni e da soggetti di cui al primo periodo del
comma 125, dellart.1 della L. 124/2017.

Commi 126, 127 - Atti di concessione di sovvenzioni, contrbuti, vantaggi economici
Si da atta che, nel corso dell'esercizio in commento, la societa non ha formalizzato atti di concessione di
sovvenzioni, contributi, sussidi e attribuzione di vantaggi economici a persone fisiche ed enti pubblici e privati.

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Proposta di copertura della perdita di esercizio

Sulla base di quanto espesto - posto l'adeguamento di legge della riserva legale con paritaria compensazione
della riserva straordinaria, previa apposita deliberazione assembleare, si propone di ripianare la perdita di
esercizio, ammontante a complessivi euro 46.813, mediante I'utilizzo del fondo copertura perdite chgyrisulta
sufficiente alla necassita.

Copertura della perdita che, con riferimenti all'art.1.commi 551-552 della L.147/2013 e per quanto n
dall'art. 21 dal d.lgs 175/2016 che dal d.lgs 100/2017, non pregiudica il bilancio del socic unico Pr
Pesaro e Urbino in quanto l'accantonamento richiesto dalle norme soprarichiamate non & da effett
considerazione che la societa controllata ed in house, & dotata di un patrimonio netto sufficiente ed |
consentire l'integrale estinzione della perdita inerente l'esercizio duemila diciannove.
Il risultate economico negative & comungue coerente e conseguenziale con le determinazionl inerenti le
valorizzazion! dei singoli cespiti come indicate dal socio unico Provincia di Pesaro e Urbino e adottate dalla

grado di
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societa ; peraliro, al di 1a della dichiarata eterodirezione ex art. 2497 c.c. risulterebbe arduo individuare nella
societa in house Valoraimmabiliare sl un centro di interessi davvero distinte dalf'ente pubblico Provincia di
Peszaro e Urbino che I'ha costituita 2 per la quale essa opera,

]

Bilancio di esercizio ai 31-12-2019 Pag. 15 di 25

Generato automnaticamente - Canforme alla tassonomia itce-ci-2018-1.1-04




v.2.11.0 YALOREIMMOEILIARE S,R.L. UNIPERSONALE

Nota integrativa, parte finale

OPERAZIONI DI CARTOLARIZZAZIONE
La rappresentazione contabife dellattivitad di cartolarizzazione immobiliare & stata realizzata nei rispetto della

previsione della Legge 130/99, laddove viene indicato che "gli attivi cartolarizzali relativi a ciascuna operazione
cestituiscono patrimonio separato a tutti gli effetti da quelle della societa e da quello relativo alls altre operazioni.

Con provvedimento del 29 marzo 2000, tenuto anche conto del principio della prevalenza della sostanza sulla
forma, previsto dal D.Lgs. 87/1992 e con riferimento alle operazioni della specie, la Banca d'ltalia ha

espressamente previsto che :

* le operazioni contabili relative a ciascuna operazione di cartolarizzazione trovino separata evidenza in
appositi allegati alla nota integrativa;

* gii allegati debbano contenere tutti i dati di carattere qualitativo e quantitativo necessarl per una
rappresentazione chiara e completa di ciascuna operazione Ne risulta che | dati quantitativo e qualitativi
esclusivamente inerentl alle operazioni di cartolarizazzioone sono stati successivamente estrapolati rispetto ai
dati complessivi della contabiiitd sccietaria e sono stati separatamente riportati in calce alla presente nota
integrativa ed esposti nel capitoli "INFORMAZIONI RELATIVE ALLE OPERAZION| DI

CARTOLARIZZAZIONE",

INFORMAZIONI RELATIVE ALLE OPERAZIONI DI CARTOLARIZZAZIONEINFORMAZIONI QUANTITATIVE
Le posta indicate,collegate al portafoglio inerente all'attivita di cartolarizzazione, corrispondono ai valori desunti dalla
contabilitd e/o informazioni dalla Provincia di Pesaro ¢ Urbino, incaricato della gestione ordinaria e straordinaria del
patrimonio immobiliare,

RICAVI E COSTI DA CARTOLARIZZAZIONE ANNO 2019

Indennita di occupazione Pesaro Euro 122.442,19
Indennita di occupazione Novafeltria Euro 6.819.96
Fabbricati/terreni/c/vendite Centro Selvaggina Euro 120.111,00
Fabbricati/terreni/c/vendite Colonia ex Gasparti Euro 160.000,00
Fabbricati/terreni/c/vendite ex podere Bruscia Euro 251.500,00
Utilizzo fondo svalutazione rimanenze Euro 625.093,9]
Rimanenze finali Euro 6.034.442 25
Costi di ripristino Euro -2,.100,00
Costi patrimonio separato Euro -51.483,09
Rimanenze iniziali Euro -7.259.699,66
Ricavi da cartolarizzazione Euro 7.128,56

Dettaglio costi patrimonio separato

Servizi di pubblicitd Euro -805,58
Servizio smaltimento rifiuti Euro -2.834,58
Oneri e comm.ni bancarie Euro -111,00
Servizi vari Euro -4.098.36
Spese bolli/rivalsa fornttori Euro 7,00
[mposte di bollo Euro -116,00
Imposta di registro Euro -4009,67
I¢i,Imu,imis Euro -35.254,00
Oneri diversi di gestione Euro -65,17
Tast Euro -4, 184,00
Interessi attivi Euro 2,27
Totale Euro 51.483,09
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INFORMAZIONI QUALITATIVE

Si rammenta che nef corso del 20135, la societd ha posto in vendita, tramite avviso pubblico di procedura negoziata ad
offerte segrete senza vincolo di prezzo a base di gara, { seguenti immobili:

LOTTO [ - “Ex Fabbricato Rurale Gasparri” - immobile in Comune di Pesaro: €. 325.000,00

(eurotrecentoventicinguemila/00Q).
LOTTO 2 A, - “Ex Centro Allevamento Selvaggina -- Fabbricato ex custode™ €, 660.000,00{curoseicentosessantamila

f00),
LOTTO 2 B. - “Ex Centro Allevamento Selvaggina — Fabbricato ex sala riunioni con annessi e voliera™:€.264.000,00

(euro duecentosessantaquattromila/00).

LOTTO 3 - “Palazzina alloggio ufficiali — Edificio intero™: €. 805.000,00 (euro ottocentocinquemila/00).

LOTTO 3 A - “Palazzina alioggio ufficiali - Appartamento piano terra™ €. 215.000,00 {euroduecentoventicinquemila
/00).

LOTTO 3 B - “Palazzina alloggio ufficiali - Appartamento piano primo”: €. 330.000,00 (euro treceatotrentamila/00).
LOTTO 3 C — “Palazzina alloggio ufficiali - Appartamento piano secondo™: €. 260.000,00 (euroduecentosessantamila
/60).

LOTTO 4 A —“Ex Fabbricato Rurale Podere Bruscia - parte Fronte™: €. 777.000,00 (suro settecentosettantasette/00),
LOTTO 4 B ~ “Ex Fabbricato Rurale Podere Bruscia - parte Retro™ €. 600.000,00 (euro seicentomila/00),

ricevendo offerte per il solo lotto 4 A, “Ex Fabbricato Rurale Podere Bruscia - parte Fronte”, per il quale nel corso deli
‘esercizio 2017 si & conclusa la relativa vendita.

A fronte della procedura pubblica esperita, andata deserta per quasi tutt i [otti, & stato possibile, inoltre, dare il via a
procedure semplificate finalizzate all’oitenimento di manifestazioni di interesse per esperire anz procedura negoziata ad
inviti, come previsto dall’art. 10 del vigente Regolamento provinciale per le alienazioni patrimoniali, al quale la societa
si conforma.

In particolare, sono state ricevute manifestazioni di interesse per il fabbricato denominato “Palazzina
Alloggio Ufficiali” di via Flacco — Pesaro™. Per detto fabbricato, composto da n. 3 unitd immobiliari indipendenti, fa
societd ha provveduto ad inoltrare le formali disdette contrattuali e sta perfezionando la liberazione dei locali. Si é
provveduto inolire a richiedere un nuovo accatastamento delle proprietd nell’intento di valorizzare le singole unita,
rendendole pit appetibili. Da ultimo, & stata richiesta alle autoritd comunali ia variazione dei vincoli di ristrutturazione
presenti, rendendo di fatto molto pit appetibile il complesso: I'iter amministrativo & in via di definizione, a quanto
consta, con esito positivo,

La Societa ha inolire proseguito, intensificandola, I"attivitd di valorizzazione del proprio patrimonio. In particolare, per
quanto riguarda l'edificio “Ex Caserma Polizia stradale, via Flacco/via Giusti - Pesaro”, adibito oggi in parte a
divisione del persorale della Questura di Pesaro ed a Ufficio immigrazione, raggiunto nel 2014 |’ obiettivo dell’
ottenimento del definitivo provvedimento giudiziario di rilascio nei confronti della Prefettura di Pesaro e Urbino per
conte del Ministero dell’Interno, sono state compiute alcune verifiche relative alla struttura oltre che sopralluoghi con
ditte potenzialmente interessate all’acquisto. Si segnala che, nelle more dell’intimato rilascio dei locali — fissato al 31/12
/2019, su espressa richiesta di proroga della Prefettura - la societd ha da tempo concordato con la stessa un’indennitd di
occupazione extra~-contrattuale annua di € 122,442,20.=.

Con determinazione dirigenziale n. 2703 del 31/12/2015 il socio unico Provincia di Pesaro e Urbino ha disposto verso
la propria partecipata un trasferimento di risorse destinato all’estinzione del debito residuo coniratto con 1 Istituto
bancario Intesa Sanpaolo Spa sottoforma di apertura di credito non rotativa con garanzia ipotecaria, contabilizzato nel
presente bilancio a titolo di versamento in conto capitale per euro 3.100.000,00.=.

La revoca anticipata del finanziamento si ¢ perfezionata in data 11/2/2016 come comunicato dall’ Tstituto finanziatore,
con oneri complessivi di chiusura finali pari ad € 19.097,75, addebitati il 31/03/2016, Contemporaneamente & stata
chiesta I'estinzione semplificata, ai sensi c.d. “Legge Bersani”, dell’ipoteca immobiliare costituita a suo tempo a
garanzia del finanziamento, pari ad euro 9.170.000,00.= . Al 31/03/2016 — come evidenziato da formale e definitiva
comunicazione dell’[stituto finanziatore, datata 04/05/2016 - risultano estinte tutte le obbligazioni accessorie derivanti a
suo tempo dalla stipula dell’apertura di credito, nonché adempiute le formalita relative alla cancellazione delle ipoteche
immobiliari in essere,

[n merito poi al fabbricato ubicato in Pesaro, Loc. Muraglia, denominato “Centro Ricerche F loristiche™,
ceduto attualmente in comodato all’ Amministrazione Provinciale — e per il quale si sono avute gia alcune richieste
di informazioni - si & provveduto nel 2015 a concordare con il socio l'accantonamento di risorse necegsarie

renderlo disponibile per la vendita,

Nel 2016 la societd ha proseguito la sua attivitd di valorizzazione del proprio patrimonio immobiliare, perfofzibna
anche alcune alienazioni. In particolare, relativamente all’immobile denominato “Centro Ricerche Floristi
detto attualmente ceduto in comodato all’Amministrazione provinciale, prosegue con il socio unico il confroato circa
il possibile trasferimento degli attuali uffici provinciali ad altra sede, consentendo in tal modo di libétare i locali
¢ renderli disponibili per possibile procedura di alienazione.
Relativamente alle unitd immobiliari del complesso denominato “Centro Allevamento Selvaggina”, {n localitd San
Bartolo, sono stati effettuati sopralluoghi con tecnici provinciali per verificare le condizioni degli stabili e valutare
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stime di massima di eventuali interventi manutentivi. Nel frattempo ¢ stata ricevuta un’offerta di acquisto, relativa alla
porzione “Fabbricato ex sala riunioni con annessi e voliera”, gid posta in gara nel 2015 (Lotto 2B), giudicata peraltro
palesemente insufficiente rispetto al valore atiribuito all’area. Da segnalare che, informalmente, il socio unico —
Provincia ha rappresentato |'interesse a destinare [’area a futuri progetti di natura istituzionals legati alla collaborazione
con il vicino Ist. Tecnico Agrario “Cecchi”, Inoltre, si & valutata ['ipotesi alternativa di poter trasferire nel complesso
gli attuali uffici provinciali e I'archivio dell’erbario ubicati attualmente nella sede del “ Centro Ricerche Floristiche”,

In merito all'immobile ubicato in Fossombrone, via Roma 23, di parziale proprista, denominato “Palazzo ex
Sorbolonghi”, oltre all’attivita di ordinaria gestione, sono stati condivisi interventi di straordinaria manutenzicne per
Euro 13.195,00 ca.

Quanto al complesso denominato “Ex Caserma Polizia Stradale”, sito in Pesaro, via Giusti/angolo via Flacco,
attualmente occupato da uffici della Questura di Pesaro (Ufficie Personale — Ufficio Immigrati - deposito mezzi ¢ armi)
si registra I’incasso delle indennita semestrali di occupazione a suo tempo concordate con il Ministero dell” Interno, per
il tramite della locale Prefettura. Si da atto peraltro, a fronte della specifica richiesta pervenuta dalla Prefettura di Pesaro
- e delle intese tra amministrazioni nel frattempo intervenute per lo spostamento dei suddetti uffici - della proroga
concessa a tutto il 31/12/2019, previo accordo con il sacio, dello sfratto a suo tempo convalidato in sede giudiziale. Si
segnala incltre che la Societa ha ritenuto di proporre Uimmobtle per I'iniziativa,gestita da Ministere Economia e
Finanze e Agenzia del Demanio, “Proposta immobili 2016™ per valutare ["eventuale interesse ad una acquisizione
statale del complesso per la futura valorizzazione e vendita,

Relativamente all’immobile denominato “Ex Fabbricato Rurale Podere Bruscia - parte Fronte™ si ¢ conclusa la trattativa
per ["alienazione. [n particolare, successivamente a permuta con confinante, ¢ stata deliberata ’acquisizione di una
modesta porzione di terrene dalla Provincia di Pesaro e Urbino ai fini della definitiva valorizzazione dell’immobile. In
tal modo € stato possibile richiedere un’ulteriore e definitiva offerta migliorativa all’offerente. L offerta pervenuta,
ancorché migliorativa, non raggiungendo la soglin minima preventivamente deliberata dal Socic-unico af sensi del
valore stimato dalle perizie nel frattempo aggiornate, ha richiesto un’ ulteriore autorizzazione di questi. In data 17/11
/2016 & stato pertanto possibile procedere all’aggivdicazione definitiva dell’immobile al prezzo di € 557.000,00 in data
20/06/2017. '

Prosegue il rapporto convenzionale con il Socio/Provincia e si segnala la definizione del rapporto economico
/finanziario reiativo all'annualita 2017, con I'intervenuto versamento alla Provincia della quota forfetaria di € 5.000,00
annui, ¢ la conferma dell’impegno per la medesima somma df € 5.000,00 anche per esercizio 2018 e per le seguenti
annualita sino a revoca, E’ stato deliberato peraltro non necessario ricevere dal socio il contributo annuale (di cui all’art.
9 della vigente Convenzione) di € 380.000,00, procedendo anzi alla riduzione parziale del debito vs/socio utilizzando
una parte dei proventi derivanti dalle alienazioni effettuate. A tal fine, nell’anno 2017 & stato versato al la Provincia | °
impor to di € 503.950,00. Approfondimenti pei sono stati doverosamente effettuati in merito alle nuove dispesizioni
coatenute nel D.Lgs n. 175/2016 “Testo Unico in materia di societd a partecipazione pubblica”, entrato in vigore il 23
/09/16; su aleune tematiche in particolare, peraltro di difficile o dubbia applicazicne alla Societd (adeguamenti statutari,
incompatibilitd e composizione organo amministrativo, proseguo dell’attivitd), & stato richiesto specifico confronto con
il Socio, dal quale si attendono opportune direttive o comunicazioni al fine di definire le linee guida della futura
gestione aziendale anche in relazione al correlato nuovo Piano di Razionalizzazione delle Partecipate. E’ opportuno,
peraltro, evidenziare che sia ["applicabilitd della normativa in oggetto, sia la cogenza o meno delle relative tempistiche
non risultano di chiara interpretazione stante 1'attuale situazione di evoluzione normativa derivanti dalla sentenza della
Corte Costituzione n. 251/2016, dalla correlata bozza di Parere al Decreto Correttivo pendente presso la Commissione
Affari Costituzionali del Senato, nonché dalla proposta di modifica promanante dalia Conferenza Unificata Stato
Regioni,

Tali incertezze normative, anche in considerazione del prospettato slittamento al 30.09.2017 dei termini per " avvio dei
Piani dt Razionalizzazione, hanno pertanto indotto il Consiglio di Amministrazione all'adeguamento dello statuto per
modifiche ex D.lgs 175/2016 in data 28/07/2017 al fine di evitare i correlati oneri in assenza di assetto
normativo definitive. Infine, si segnala la particolare attenzione rivolta dalla Societd alla piena attuazione delle norme
relative all” anticorruzione ed alla trasparenza (nomina del naovo RPC), pur considerate la particolare natura rivestita da
Valoreimmobiliare Stl e le conseguenti sue peculiaritd operative. Alla luce di quanto sopra si ritiene che la societd — pur
in una fase di notevole contrazione del mercato immobiliare - abbia pienamente ottemperato all’indirizzo gestion
propostole, avendo proceduto, in particolare, ad estinguere il debito verso ["Istituto creditizio finanziators, e a po
essere le azioni di valorizzazione ritenute essenziali per poter ipotizzare a breve/medio termine, il ripiano di buona
del debito attualmente in essere nei confronti del socio unico,

Alla data def 31 dicembre 2017 il patrimonio separato, formatosi grazie ad atti di conferimento, di acquisto
permuta, era costituito dai seguenti terreni e fabbricati: ‘

Terreni e fabbricati oggetto di atto di acquisizione a titolo oneroso;

- Fabbricato situato in Comumne di Pesaro, Via Giusti angolo via O.Flacco, denominato “Ex Caserma di Polizia
— Pesaro” identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Pesaro al Foglio 28 - mappale 1217 (ex.924):
prezzo attribuito euro 3.136.500,00 (tremilionicentotrentaseimilacinquecento/00);

- Compendio immobiliare situato in Commne di Pesaro in zona parco San Bartolo, denominato ex “Podere Bruscia —~
Pesaro” identificato al Catasto Fabbricati di Pesaro al Foglio 18 - mappale 919 sub 1, sub 2, sub3, sub 4, sub 5, sub ¢;
prezzo attribuito al bene in oggetto: euro 1.377.000,00 (unmilionetrecentosettantasettemila/00}
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Il prezzo complessivo ¢ di euro 4.513.500,00 (quattromilionicinquecentotredicimilacinquecento/00).
L’atto di compravendita ¢ dell’11 dicembre 2012 con atto a rogito Notaio Cesare Licini di Pesaro. In tale sede le parti
hanno dichiarato che il convenuto prezzo dovesse essere pagato entro il 31 dicernbre 20 12, mediante bonifico bancario
di pari importo a favore della parte venditrice presso la Tesoreria di competenza. La societd Valoreimmobiliare S.r.1.
per addivenire al rispetto degli impegni contrattuali di cui sopra, ha stipulato, in data dell’ 11 dicembre 2012, con
“Intesa Sanpaolo S.p.A.", societd capogruppo del gruppo Bancario Intesa Sanpaolo, con sede legale in Torino, Piazza
San Carlo 156, un contratto di apertura di credito non rotativa con garanzia ipotecaria di complessivi euro 4.500.000,00
(euro quattromilionicinquecentomila/00). Il contratio di finanziamento in oggetto prevedeva iscrizione di ipoteca di
primo grado ir favore della banca finanziatrice sugli immobili di seguito elencati;

fabbricato situato in Comune di Pesaro, Via Giusti angolo via O.Flacco denominato “Ex Caserma di Polizia Stradale —
Pesaro™ identificato al Catasto terreni del Comune di Pesaro al Foglio 28 - mappale 1217,

fabbricato situato in Comune di Pesaro, via Barsanti n. 24 denominato “Colonia ex Gasparri”, censito al
Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 48 - mappale 456;

compendio immobiliare situato in Comune di Pesaro in zona parco Saa Bartolo, denominato ex *Podere Bruscia
— Pesaro” identificato al Catasto Fabbricati di Pesaro al Foglio 18- mappale 919 sub 1,sub 2, sub 3,sub4, sub 5, 5ub6;
fabbricato situato in Comune di Pesaro, Via Orazio Flacco, denominate “Palazzina Alloggio Ufficiali” censita
al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio n. 28 - mappale 1216 sub. 1, mappale 1216 sub 2, mappale 1216 sub 3 ;
complesso immobiliare situato in Comune di Pesaro, Strada San Bartolo, denominato “Centro Allevamento Selvaggina”
censito al Catasto fabbricati del Comune di Pesaro al Foglio n. 18 - mappale 929 sub |;

unita immobiliare denominata “Ex Casa Bonci” censito al Catasto Fabbricati al T oglio 18- mappale 940 ¢ mappale 936;
fabbricato situato in Comune di Pesaro, localiti Muraglia Via Barsanti n. 18, derominato “Centro Ricerche Floristiche”,
censito al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 48 - mappale 246;

fabbricato situato in Comune dj Cagli,localitiPeperia, Strada Statale Flaminia n. 16, denominato “Ex casa cantoniera
Cagli Peperia” censito al Catasto fabbricati di detto Comune al Foglio 126 - mappale 202,

fabbricato situato in Comune di Fano, localita Rosciano, denominato “Ex Casa Cantoniera Rosciano™ censito al catasto
fabbricati di detto Comune al Foglio 61 - mappale {80,

porzione del fabbricato situato nel Comune di Fossombrone, denominato “Palazzo ex Sorbolonghi”, composto dalle
seguenti unitd immobiliari censite al catasto Fabbricati di detto Comune al F oglio [15 - mappale 436 sub 18, mappale
436 sub 19, mappale 436 sub 24, mappale 436 sub 26, mappale 436 sub 30, mappale 436 sub 38;fabbricato situato in
Comune di Mercatello sul Metauro, localitd Casella n. 36, denominato “Fabbricato Rurale ex vivaio”, censito al Catasto
Fabbricati di detto Comune al Foglio 18 - mappale 677;

fabbricato situato in Comune di Novafeltria, Via Trieste, denominato “Ex Caserma Carabinieri Perticara,censito
al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 2 - mappale 349 sub 7, mappale 349 sub 8,mappale 349 sub 9, mappale
349 sub 16, mappale 349 sub 11;

fabbricato situato in Comune di Petriano, via Ponte Armellina n. 43, denominato “Ex Casa Cantoniera Gallo Petriano”,
censito al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 5 - mappale 616 sub 1, mappale 616 sub 2 , mappale 616 sub 3;
complesso immobiliare situato in Comune di Sassocorvaro, localita Ripa Cavagna, Strada Provinciale n. 3 Fogliense,
censito al catasto fabbricati di detto Comune al Foglio 11 - mappale 243 sub 2 , mappale 243 sub 3, mappale 329.

In data 08/11/2016 la societd Valoreimmobiliare S.r.l. ha acquistato dalla Provincia di Pesaro ¢ Urbino i seguenti terreni
di seguito descritti:

terreno agricolo sito in Pesaro (Pu) distinto al Catasto Terreni di detto comune al F oglio 18, Mappale 916, superficie di
mgq. 12, R.D. euro 0,04 ¢ R.A. euro 0,05;

terreno agricolo sito in Pesaro (Pu) distinto al Catasto Terreni di detto comune al F oglio 18, Mappale 1160 superficie di
mq. 507, R.D. euro 1,44 e R A, euro 1,70;

al prezzo pattuito pari ad euro 3.114,00 (tremilacentoquattordici/00).

Terreni e fabbricati oggetto di atto di permuta:

In data 01/04/2016 con atto a rogito Notaio Dario Nardi di Pesaro con tepertorio n. 45,029 & stata effettuato l'acquisto di
un tetreno agricolo, sito nel comune di Pesaro, strada San Bartolo ¢ piti precisamente identificato al Catasto dei Terreni
(sez. Pesaro) al Foglio 18, particella 1154 (ex. particella 1014), di mq. 152, RD. 1,57 RA €. 0,94, 1l prezzo di acquisto
del terreno ¢ stato pattuito in euro 3.590,00. Tale corrispettivo & stato permutato con il terreno venduto nel medesimo
atto. Terreni e fabbricati oggetto di atto di conferimento:

['beni oggetto di conferimento sono i seguenti:

a) Complesso immobiliare denominato "CENTRO ALLEVAMENTO SELVAGGINA" sifuato in Comune, di
Pesaro, Strada San Bartolo n. 55, censito al C.T. del Comune di Pesaro al Foglio 18 - particelia 929.

b) Fabbricato situato in Comune di Pesaro, Via O. Flacco denominato "Palazzina alloggio ufficiali", distinta al Cafgst
Fabbricati di Pesaro al Foglio 28 - mappale 1216 sub 1, mappale 1216 sub 2, mappale 1216 sub 3.

¢) Unitd {immobiliare situata in Comune di Pesaro all'interno del Parco della Pace, denominata "EX CASA BO
distinto a Catasto Fabbricati di Pesaro al Foglio 18 - mappale 940, mappale 936.

d) Fabbricato denominato Colonia "Ex Gasparri” situato in Comune di Pesaro, localita Muraglia, Via Barsanti,
distinto al Catasto Fabbricati di Pesaro al Foglio 48 - mappale 456,

e) Fabbricato denominato "CENTRO RICERCHE FLORISTICHE" situato in Comune di Pesaro, localita Muyraglia, Via
Barsanti, n. 18, distinto al Catasto Fabbricati di Pesaro al Foglio 48 - mappale 246.
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f) Fabbricato situato in Comune di Fano, leccalitd Rosciano n. 105-1056, denominato "EX CASA
CANTONIERA"™: I'immobile ¢ distinto a Catasto Fabbricati di Fano al Foglio 61 - mappale 180 sub 7, mappale 180 sub
8.

g) Porzione di fabbricato denominato "Palazzo Ex Sorbolonghi” situato nel Comune di Fossombrone, Via Roma 1. 23,
distinto a Catasto Fabbricati di Fossombrone al Foglio 115 - mappale 436 sub 18, mappale 436 sub 19, mappale 436
sub 24, mappale 436 sub 29, mappale 436 sub 38, mappale 436 sub 30;

h) Fabbricato e relativo scoperto esclusivo denominato "EX CASA CANTONIERA" situato in Comune di
Cagli, localitd Paperia, Strada Statale Flaminia n. 16, distinto a Catasto Fabbricati di Cagli al Foglio 126 - mappale 202.
i) Unita immobiliare a destinazione abitativa denominata "FABBRICATO RURALE EX VIVAIQ" situata in
Comune di Mercatello sul Metauro, localita Casella n. 36, distinto a Catasto Fabbricati di Mercatello sul Metauro al
Foglio 18 - mappale 677.

1) Unitd immobiliare a destinazione abitativa denominata "EX CASERMA DEI CARABINIERI", situata in Comune di
Novafeltria, Viale Trieste n. 121, distinto a Catasto Fabbricati di Novafeliria al Foglio 2 - mappale 349 sub 7, mappale
349 sub 8, mappale 349 sub 9, mappale 349 sub 10, mappale 349 sub 11.

m) Unitd immobiliare a destinazione abitativa con relativa pertinenza denominatz "CASA
CANTONIERAPETRIANO" sita in Comune di Peiriano, Via Ponte Armellina n. 43, distinto a Catasto Fabbricati di
Petrianc al Foglio 5 - mappale 616 sub 2, mappale 615 sub 3, mappale 616 sub [,

n) Complessc immobiliare situato nel Comune di Sassocorvaro, localitd Ripa Cavagna, Strada Provinciale a. 3
Fogliense, distinto al Catasto Fabbricati di Sassocorvaro al Foglio [1 - mappale 243 sub 3, mappale 329 , mappale 243
sub 2.

L’atto di conferimento risale alla data dell’ll dicembre 2012 a rogito Notaio Cesare Licini di Pesaro,
mediante acquisizione a titolo di imputazione in conto capitale a fondo perduto senza obbligo di restituzione al socio,
da iscrivere come “riserva da conferimento” all’interno del Patrimonio Netto per l'importo di euro
5.292.950,00 {cinquemiltoniduecentonovantaduemilanovecentocinguanta virgola zero).

Terreni e fabbricati oggetto di atte di vendita:

Nell'anno 2013 sono stati perfezionati, tramite indizione di bandi di vendita tramite asta, | seguenti atti di cessione det
seguenti immobii:

I- Vendita di un fabbricato e relativo scoperto esclusive denominato “EX CASA CANTONIERA™ , come da
atto stipulato in data 18/07/2013 presso il Notaio Manfucci di Cagli (Pu), unitd immobiliare situata in Comune di
Cagli Localith Paperia, Strada Statale Flaminia n. 16, distinto al Catasto Fabbricati di Cagli al Fg 126, mapp. 202,
categoria A/4, classe 4, vani 5,5 di Rendita catastale euro 196,00. 1! prezzo di vendita pattuito ammonta a complessivi €

160.060,00=
2- Vendita in data 18/07/2013 di complesso immobiliare situato in Comune di Sassocorvaro, localitd Ripa Cavagna,

Strada Provinciale, 3, cosi compaosto:

appartamento censito al catasto fabbricati di Sassocorvaro al Fg 11 - mapp. 243 sub 2 categoria A/2 classe 1 vani 6,
rendita catastale euro 325,37.= opificio censito al catasto fabbricati di Sassocorvaro al Fg [1 - mapp. 243 sub 3,
categoria D/8, rendita catastale euro 2.844,00.= ; deposito censito al Fg 11 - mapp.329 categoria C/2 classe 1 myq. 99,
rendita catastale euro 102,26.=; terreno circostante censito al C.T. di detto comune al Fg, 11 - particella 243 di mq.
8852 ente urbano e particella 329 mq. 5870 ente urbano.

Il prezzo di vendita pattuito ammonta a complessivi € 230.100,00=
3- Vendita in data 5/11/2013 di unitd immobiliare a destinazione abitativa denominato * FABBRICATO RURALE EX

VIVAIO” e relativo scoperto esclusivo come da atto stipulato in data odierna presso il notaio De Martine di Fano (Pu),
situato in Comune di Mercatello sul Metauro {Pu) Localitd Casella n. 36, distinto al Catasto Fabbricati di detto comune
al Fg 18, mapp. 677, categoria A/4, classe [, vani [1- Rendita catastale euro 193,15.=. [l prezzo di vendita pattuito
ammonta a complessivi € 196.000,00=.

4- Vendita di unitd immobiliare a destinazione abitativa denominata “EX CASA BONCI ” e relativo scoperto annesso
come da atto stipulato in data [6/12/2013 presso il notaio Dario Nardi di Pesaro, situata in Comune di Pesaro, via
Redipuglia s.c. distinto al Catasto Fabbricati di detto comune al Fg 18, mapp. 940, categoria A/3, di classe 1, vani 6,
zona censuaria |- Rendita catastale euro 340,86. Il prezzo di vendita pattuito tramite regolare indizione di asta & di €
391.701,00=,

Nell'anno 2014, a seguito di nuovo frazionamento dell’intero complesso, si & proceduto alla vendita dell'unita
immobiliare denominata "Ex Centro Allevamento Selvaggina - Fabbricato ex voliera-deposito” come da atto stipulato
in data 22/12/2014 presso il Notaio Dario Nardi di Pesaro.L'immobile di cui sopra ¢ situato in Comune di Pesaro,
Strada San Bartolo n. 55 distinto al Catasto Fabbricati di detto Comune al Fg. 18, Mapp. 1031, categoria C/2, classe 2,
zona censuaria 1 - con rendita catastale euro 352,84=, Il prezzo concordato di vendita & pari a complessivi euro
96,100,00,

Nell 'anne 2015 non sono intervenute modifiche alcune.

Nell'anno 2016 sono state effettuate le vendite di fabbricati e terreni di seguito riportate:
Vendita di un terreno agricole in data 01/04/2016, con atto a 1og1to Notaio Dario Nardi di Pesaro ¢o repentono
n. 45.029, sito nel comune di Pesaro, strada San Bartolo ¢ piu precisamente identificate al Catast
(sez. Pesaro) al Foglio 18, particella 1018, di mq. 689, RD. 2,67 RA €. 3,20. 1l prezzo di vendita eifeno é
stato pattuito in euro 3.590,00. Tale cotrispettivo & stato permutato con il terreno acquistato nel medesime akp.

i
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Vendita di un fabbricato e di un garage (qui sotto descritti), in data 23/12/2016 con atto a rogito Notaio Cesare Licini di
Pesaro al prezzo di euro 200.000,00,

fabbricato sito nel comune di Pesaro, via Flacco n. 23 identificato al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 28,
mappale 232, Subalterno 11, Categoria A/2, RC euro 1.123,29; garage sito nel comune di Pesaro, via Flacco snc
identificato al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 28, mappale 1216 sub. 13 categor ia C/6, RC curo 73,60;
Vendita di un fabbricato ¢ di un garage (qui sotto descritti), in data 23/12/2016 con atto rogito Notzio Cesare Licini di
Pesaro al prezzo di euro 285.000,00.

Fabbricato sito ne! comune di Pesaro, via Flacco n, 23 identificato al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 28,
mappale 1216, Subalterno 10, Categoria A/2, RC euro 1.123,39;

garage sito nel comune di Pesaro, via Flaccosnc identificato al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 28,
mappale 1216 sub. 12 caiegor ia C/6, RC euro 73,60;

Vendita di un fabbricato (qui sotto descritto), in data 23/12/2016 con atto a rogito Notaio Cesare Licini di Pesaro al
prezzo di euro [35.000,00.-

fabbricato sito nel comune di Pesaro, via Flacco n, 23 identificato al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 28,
mappale 1216, Subalterno 17, Categoria A/2, RC euro 1.048,41;

Nell'anno 2017 sono state effettuate e vendite sotto riportate:

Vendita di un compendio immobiliare denominato "Ex Fabbricato Rurale Podere Bruscia- parte Fronte" come da atto
notarile del 20/6/2017 Notaio Nardi Dario di Pe¢saro, composto da:

unita abitativa sita in comune di Pesaro Strada San Bartolo distinta al Fo (8 1030 sub. 2 categoria, A/3 rendita catastale
62491.=

unitd immobiliare identificata al mapp. 1030 sub. | categoria C/2 rendita catstale euro 110,11.=;

terreno Fo 18 n.1154 R.D. euro 1.57 R.A. 0,94.=;

terreno Fo 18 n.916 R.D. 0,04 R.A. 0,05 ;

terreno Fo 18 n. 1160 R.D. 5.07 R.A. 1,70.=

al prezzo complessivo di euro 557.000,00.

Nell'anno 2018 non ¢ stata effettuata alcuna operaziene di vendita del patrimonio immobiliare,

Nell'anno 2019 sono state effettuate le vendite sotto riportate:
Vendita di un compendio immobiliare situato nel comune di Pesaro Strada San Bartolo denominato “ex centro
selvaggina™ come da atto stipulato in data 26/06/2019 presso il Notaio Nardi di Pesaroe censito al catasto urbano al:

* Foglio 18 particella 929 sub.5 categoria C/2 classe 2 superficie catastale mq.38 R.C. 113,41

* Foglio 18 particella 929 sub.6 categoria C/2 classe 2 superficie catastale mq.182 R.C. 482.01
* Fogiio 18 particella 929 sub.7 bene comune non censibile

* Foglio 18 particella 929 sub.8 categoria C/2 classe 2 superficie catastale mq.163=R.C 422,15

Al prezzo complessivo di euro 120,111,00
Vendita di un immeobile situato nel comune di Pesaro, via Eugenio Barsanti 24, denominato  colonia ex
Gasparri” come da atto stipulato in data 05/08/2019 presso il Notaio Dario Colangeli censito al catasto urbano al:

* Foglio 48 particella 456, piami T-1, calegoria A/4, vani 6,5, superficie totale mq. 227 totale escluse aree scoperte
mg 192, R.C. 281,99

Al prezzo complessivo di euro 160.000,00
Vendita di un immobile situato nel comune di Pesaro zona San Bartolo denominato “ex podere bruscia” come da atto

stipulato in data 31/10/2019 presso il Notaio Luisa Rossi censito al catasto urbano al:

¢ Foglio 18 particella 1029 sub 1 categoria A/3 classe 1 vani n.4 R.C. 22724
* Foglio 18 particella 1029 sub.2 categoria £/9 R.C. 2.2520,00
* Foglio 18 particelta 1029 sub 3 bene non censibile

Al prezzo complessivo di euro 251.500,00.

CONCILUSIONI
Ritengo di aver adeguatamente rappresentato il bilancio in esame con la chiarezza richiesta dall'art.2423 Cod.Civ.,

rappresentando in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale ¢ finanziaria della Socteta ed il risultato
econemico dell'ssercizio,
Sulla scorta delle indicazioni che sono state fornite , Vidhvito ad approvare il bilancio chiuso al 31 dicembre 2019 e [a
proposta di copertura della perdita di esercizio sppra féfirulata.

Pesaro, {i 15 Maggio 2020
L'AMMINISTRATORE UNICO
DOTT. FRANCESCO GENNARI
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