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V LOREIMMOBILI RE�S.R.L.��
Società Unipersonale                                          

Sede in Pesaro Ȯ PU 61121, Viale "ntonio Gramsci n°4 

Capitale Sociale Euro 10.000,00 interamente versato 

Codice Fiscale e Numero Iscrizione  

Registro Imprese di Pesaro e Urbino: 02464720412 

Nr. R.E.". Pesaro e Urbino: PU 183883 

Società soggetta all�attività di direzione e coordinamento da parte di �PROVINCI" DI 

PES"RO E URBINO� con sede in Pesaro Viale Gramsci n°4 � Codice Fiscale e Numero 

Iscrizione al Registro Imprese di Pesaro e Urbino: 00212000418. 

REL ZIONE�UNIT RI �DEL�SIND CO�E�REVISORE�UNICO��
���Ȃ���������ȱ���ȱ����ȱ

 L�BIL NCIO�CHIUSO� L�31/12/2021�

���Ȃ���������ȱ���ȱ����ȱ�����ȱ������¥ȱ
V LOREIMMOBILI RE�S.r.l.�Unipersonale�

Premessa�

Il Sindaco e Revisore Unic�ǰȱ ��������ȱ ����Ȃ���������ȱ ���ȱ ����ȱ ��ȱ ����ȱ 06 luglio 2021, e 

����Ȃ������£��ȱ������ȱ��ȱřŗȱ��������ȱŘŖŘ1, ha svolto sia le funzioni previste dagli artt. 2403 e 

����ǯȱ�ǯ�ǯȱ���ȱ������ȱ��������ȱ����Ȃ���ǯȱŘŚŝŝȱ�ǯ�ǯȱ

Il Sindaco e Revisore Legale Unico, premesso che la società: 

1. come risulta dallo Statuto sociale, è stata costituita in data 16/11/2011, ai sensi dell�art. 

ŘŚŜřȱ���ǯȱ���ǯȱ�ȱ����Ȃ���ǯȱŞŚȱ�����ȱ�����ȱŘŝȱ��������ȱŘŖŖŘǰȱ�ǯȱŘŞşȱ�����ȱ��ȱ�ǯ�ǯȱ�ǯȱřśŗȱ���ȱ

2001 ed ha per oggetto esclusivo la realizzazione di una o più operazioni di 

cartolarizzazione dei proventi derivanti dalla dismissione del patrimonio 

immobiliare del socio unico Provincia di Pesaro e Urbino, ai sensi dell�articolo 84 

della legge 27 dicembre 2002 n. 289 e delle disposizioni ivi richiamate, mediante 

l�assunzione di finanziamenti; 

2. è a capitale interamente pubblico (c.d. partecipazione pubblica totalitaria);

3. svolge la propria attività a favore del socio unico Provincia di Pesaro e Urbino (c.d. 

��������£�ȱ����Ȃ�������¥);

4. è sottoposta ad un controllo, da parte del proprio socio pubblico, analogo a quello 

che il medesimo socio stesso esercita sui propri servizi (c.d. controllo analogo),

�¥ȱ����ȱ���ȱ��������ǰȱ���ȱ�����ȱ����Ȃ������£��ȱŘŖŘ1, della vigente normativa in ordine a: 

- "deguamento dello statuto e osservanza del D.Lgs 175 del 2016 come modificato ed 

integrato (�TUSP� � testo unico in materia di società a partecipazione pubblica); 
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- osservanza degli obblighi di cui al D.Lgs. n. 39/2013 in materia di inconferibilità e 

incompatibilità di incarichi presso le pubbliche amministrazioni e presso gli enti 

privati in controllo pubblico per gli organi di indirizzo; 

- osservanza in materia di corruzione ai sensi della L. 190/2012, come integrato dal 

D.Lgs. 97/2016 e ssǰȱ����Ȃ�������ȱ��ȱ����£����ȱ��� Piano Triennale di Prevenzione della 

�����£����ȱ�ȱ���ȱ��ȱ���������£�ȱ�ȱ��������£�ȱ����Ȃ�������ȱ��ȱ������ȱ���ȱ������������ȱ

Unico della Prevenzione della Corruzione e della Trasparenza. 

* * * * * 

La presente relazione unitaria contiene nella sezione ") la ȃRelazione del revisore indipendente 

��ȱ�����ȱ����Ȃ���ǯȱŗŚȱ���ȱ�������ȱ�����������ȱŘŝȱ�������ȱŘŖŗŖȱ�ǯȱřşȄȱ�ȱ�����ȱ��£����ȱ�Ǽȱ��ȱȃRelazione ai 

�����ȱ����Ȃ���ǯȱŘŚŘşǰȱ�����ȱŘǰȱ�ǯ�ǯȄ

�Ǽȱ����£����ȱ���ȱ��������ȱ������������ȱ��ȱ�����ȱ����Ȃ���ǯȱŗŚȱ���ȱ�ǯ���ǯȱ�ǯȱ39�del�27.01.10

����£����ȱ�����ȱ���������ȱ���������ȱ���ȱ��������ȱ�Ȃ������£��

Giudizio�


�ȱ������ȱ��ȱ���������ȱ���������ȱ���ȱ��������ȱ�Ȃ������£��ȱ�����ȱ������¥ȱ�����������������ȱ���ȱ

unipersonale, costituito dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2021, dal conto economico 

���ȱ �Ȃ������£��ȱ ������ȱ �ȱ ����ȱ ����ȱ �ȱ �����ȱ ����ȱ �����������ǰȱ �������ȱ �������ȱ ��ȱ �����ȱ

����������ȱ��ȱ�����ȱ����Ȃ���ǯȱŘŚřś�bis del Codice Civile. 

�ȱ���ȱ�����£��ǰȱ ��ȱ��������ȱ�Ȃ������£��ȱ ��������ȱ���ȱ �����������£����ȱ���������ȱ�ȱ��������ȱ

della� situazione�patrimoniale� e� finanziaria�della�ValoreImmobiliare�Srl�unipersonale� al�

31�dicembre�2021��ȱ���ȱ���������ȱ���������ȱ���ȱ�Ȃ������£��ȱ������ȱ�ȱ����ȱ����ǰȱ��ȱ���������¥ȱ

alle�norme�italiane�che�ne�disciplinano�i�criteri�di�redazione.��

Elementi�alla�base�del�giudizio

Ho svolto la revisione contabile in conformità ai principi di revisione internazionali IS" 

Italia. Le mie responsabilità ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione 

Responsabilità del revisore per la revisione ���������ȱ ���ȱ ��������ȱ �Ȃ������£�� della presente 

relazione. Sono indipendente rispetto alla società in conformità alle norme e ai principi in 

�������ȱ ��ȱ �����ȱ �ȱ ��ȱ ����������£�ȱ �����������ȱ ����Ȃ�����������ȱ ��������ȱ ����ȱ ���������ȱ

contabile del bilancio. 

Ritengo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il mio 

giudizio. 

Richiamo�di�informativa�

Nel presente paragrafo, come espressamente previsto dal principio (IS" Italia) 706, si ritiene 

�����ȱ �������ȱ ���Ȃ�����£����ȱ ����� utilizzatori del presente bilancio, alcuni aspetti � 
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�������������ȱ ��������ȱ �����ȱ ����£����ȱ �����ȱ ������ȱ ��ȱ �����ȱ ����Ȃ������ȱ��������������ȱ �  

sui quali il revisore non ha nulla da eccepire nella formulazione del proprio giudizio finale. 

Rimanenze di immobili 

" titolo di richiamo di informativa, come già indicato nella precedente relazione e come 

adeguatamente illustrato e motivato in nota integrativa ���ȱ ���������ȱ ȃ�������£�ȱ ��ȱ

����££���Ȅǰȱ ��ȱ �������ȱ �ȱ ��������ȱ�����ȱ ��������ȱ �Ȃ�����£����ȱ ���ȱ �������ȱ ��l fatto che la 

società, in merito alla valorizzazione dei beni immobili iscritti tra le rimanenze, ha 

proceduto prudenzialmente ad accantonare un apposito ȃfondo svalutazioneȄ per adeguare il 

relativo ammontare al valore di presumibile realizzo. 

Si evidenzia che il mio giudizio non è espresso con rilievi con riferimento a tale aspetto. 

�������������¥ȱ�����ȱ��������������ȱ�ȱ���ȱ�������ȱ�����ȱ���ȱ��ȱ��������ȱ�Ȃ������£��

	��ȱ ��������������ȱ ����ȱ ������������ȱ ���ȱ ��ȱ ����£����ȱ���ȱ��������ȱ�Ȃ������£��ȱ ���ȱ ������ca 

una rappresentazione veritiera e corretta in conformità alle norme italiane che ne 

disciplinano i criteri di redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del 

controllo interno dagli stessi ritenuta necessaria per consentire la redazione di un bilancio 

che non contenga errori significativi dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non 

intenzionali. 

Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacità della società di 

����������ȱ ��ȱ �������ȱ ����ȱ ��Ȃ�����¥ȱ ��ȱ ���£��������o e, nella redazione del bilancio 

�Ȃ������£��ǰȱ ���ȱ �Ȃ�����������££�ȱ ����Ȃ�����££�ȱ ���ȱ �����������ȱ �����ȱ ���������¥ȱ �£�������ǰȱ

nonché per una adeguata informativa in materia. Gli amministratori utilizzano il 

presupposto della continuità aziendale nella reda£����ȱ���ȱ��������ȱ�Ȃ������£��ȱ�ȱ����ȱ���ȱ

abbiano valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione della società o per 

�Ȃ�������£����ȱ����Ȃ�������¥ȱ�ȱ���ȱ�������ȱ�����������ȱ�����������ȱ�ȱ����ȱ������ǯ

Il Sindaco Unico ha la responsabilità della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul 

��������ȱ��ȱ����������£����ȱ����Ȃ�����������ȱ�����£�����ȱ�����ȱ������¥ǯ

�������������¥ȱ���ȱ��������ȱ���ȱ��ȱ���������ȱ���������ȱ���ȱ��������ȱ�Ȃ������£��ǯ

�ȱ����ȱ ���������ȱ ����ȱ �Ȃ�������£����ȱ��ȱ���ȱ ����������� ������££�ȱ���ȱ ��ȱ��������ȱ�Ȃ������£��ȱ

nel suo complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o 

������ȱ ���ȱ �����£������ǰȱ �ȱ �Ȃ���������ȱ ��ȱ ���ȱ ����£����ȱ ��ȱ ���������ȱ ���ȱ �������ȱ ��ȱ ���ȱ

giudizio. Per ragionevole sicurezza si intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, 

non fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in conformità ai principi di 

revisione internazionali IS" Italia individui sempre un errore significativo, qualora 

esistente. Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali 

e sono considerati significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, 

singolarmente o nel loro insieme, siano in grado di influenzare le decisioni economiche 

prese dagli ut���££�����ȱ�����ȱ����ȱ���ȱ��������ȱ�Ȃ������£��ǯ

����Ȃ������ȱ �����ȱ ���������ȱ ���������ȱ ������ȱ ��ȱ ���������¥ȱ ��ȱ ��������ȱ ��ȱ ���������ȱ

internazionali IS" Italia, ho esercitato il giudizio professionale ed ho mantenuto lo 

scetticismo professionale per tutta la durata della revisione contabile. Inoltre: 
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��ȱ������������ȱ�ȱ��������ȱ�ȱ������ȱ��ȱ������ȱ�������������ȱ���ȱ��������ȱ�Ȃ������£��ǰȱ������ȱ�ȱ

frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali; ho definito e svolto procedure di 

revisione in risposta a tali rischi; ho acquisito elementi probativi sufficienti ed 

appropriati su cui basare il mio giudizio. Il rischio di non individuare un errore 

significativo dovuto a frodi è più elevato rispetto al rischio di non individuare un errore 

significativo derivante da comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la frode può 

���������ȱ �Ȃ�������£�ȱ ��ȱ ����������ǰȱ ���������£����ǰȱ ���������ȱ �����£������ǰȱ

rappresentazioni fuorvianti o forzature del controllo interno; 

ho acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione 

contabile allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e 

���ȱ���ȱ���������ȱ��ȱ�����£��ȱ����Ȃ���������ȱ���ȱ���������ȱ�������ȱ�����ȱ������¥ǲȱ

��ȱ ��������ȱ �Ȃ�����������££�ȱ ���ȱ ��������ȱ ���������ȱ ����izzati nonché la ragionevolezza 

�����ȱ �����ȱ ���������ȱ ����������ȱ ����Ȃ������ȱ ��������������ǰȱ �������ȱ ��ȱ ��������ȱ

informativa; 

����ȱ ������ȱ ��ȱ ���ȱ �����������ȱ ����Ȃ�����������££�ȱ ����Ȃ�����££�ȱ ��ȱ �����ȱ �����ȱ

amministratori del presupposto della continuità aziendale e, in base agli elementi 

���������ȱ ���������ǰȱ ����Ȃ�����£�ȱ ��ȱ ���ȱ �������££�ȱ �������������ȱ ��������ȱ �ȱ ������ȱ �ȱ

circostanze che possono far sorgere dubbi significativi sulla capacità della società di 

����������ȱ ��ȱ�������ȱ ����ȱ��Ȃ�����¥ȱ ��ȱ ���£���������ǯȱ ��ȱ������£�ȱ��ȱ��Ȃ�������££�ȱ

�������������ǰȱ ����ȱ ������ȱ �ȱ ����������ȱ �Ȃ�����£����ȱ �����ȱ ����£����ȱ ��ȱ ���������ȱ �����ȱ

relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a 

riflettere tale circostanza nella formulazione del mio giudizio. Le mie conclusioni sono 

basate sugli elementi probativi acquisiti fino alla data della presente relazione e non 

sussistono eventi o circostanze successivi che possono comportare che la società cessi di 

�������ȱ����ȱ��Ȃ�����¥ȱ��ȱ���£�������to; 

��ȱ��������ȱ��ȱ��������£����ǰȱ��ȱ���������ȱ�ȱ��ȱ���������ȱ���ȱ��������ȱ�Ȃ������£��ȱ���ȱ���ȱ

���������ǰȱ�������ȱ�Ȃ�����������ǰȱ�ȱ��ȱ��ȱ��������ȱ�Ȃ������£��ȱ�����������ȱ��ȱ�����£����ȱ�ȱ

gli eventi sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione;

ho comunicato ai responsabili delle attività di governance, identificati ad un livello 

appropriato come richiesto dagli IS" Italia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica 

pianificate per la revisione contabile e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali 

carenze significative nel controllo interno identificate nel corso della revisione 

contabile. 

Relazione�su�altre�disposizioni�di�legge�e�regolamentari��

	����£��ȱ�����ȱ������£�ȱ�����ȱ����£����ȱ�����ȱ��������ȱ���ȱ��ȱ��������ȱ�Ȃ����cizio��

Si segnala che la società è esonerata dalla redazione della relazione sulla gestione ai sensi 

����Ȃ���ǯȱŘŚřś�bis, comma 7, c.c. come risulta dalla nota integrativa. 

�Ǽȱ����£����ȱ����Ȃ�������¥ȱ��ȱ�������£�ȱ��ȱ�����ȱ����Ȃ���ǯȱŘŚŘşǰȱ�����ȱŘǰȱ�ǯ�ǯ
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Nel �����ȱ ����Ȃ������£��ȱ ������ȱ ��ȱ řŗȱ ��������ȱ ŘŖŘ1 la mia attività è stata ispirata alle 

disposizioni di legge e alle Norme di comportamento del collegio sindacale emanate dal 

Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili. 

B1)�� �������¥ȱ��ȱ�������£�ȱ��ȱ�����ȱ����Ȃ���ǯȱŘŚŖřȱ�ȱ��ǯǰȱ�ǯ�ǯȱ


�ȱ��������ȱ����Ȃ��������£�ȱ�����ȱ�����ȱ�ȱ�����ȱ�������ȱ�ȱ���ȱ��������ȱ���ȱ��������ȱ��ȱ��������ȱ

amministrazione. 


�ȱ�����������ȱ����ȱ���������ȱ���ȱ����ȱ�ȱ��ȱ����ȱ����������ȱ���ȱ�Ȃ��������������ȱ�nico, e 

sulla base delle informazioni disponibili, non ho rilevato violazioni della legge e dello 

statuto, né operazioni manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di 

���������ȱ�ȱ����ȱ��ȱ�������������ȱ�Ȃ��������¥ȱ���ȱ����������ȱ�������ǯ


�ȱ���������ȱ����Ȃ��������������ȱ�����ȱ �ȱ ������ȱ ��������������ǰȱ �����ȱ�������ȱ ��ȱ ��������ȱ

svolte, informazioni sul generale andamento della gestione e sulla sua prevedibile 

evoluzione, nonché sulle operazioni di maggiore rilievo, per le loro dimensioni o 

caratteristiche, effettuate dalla società e, in base alle informazioni acquisite, non ho 

�������£����ȱ �����������ȱ ��ȱ ��������ǯȱ ��ȱ �����������ǰȱ ��ȱ ������ȱ ��ȱ ���������ȱ ����Ȃ�������£�ȱ

sanitaria Covid�19 ed alla crisi Ucraina e a fattori di rischio e incertezze significative relative 

����ȱ ���������¥ȱ �£�������ǰȱ ��ȱ ������ȱ ���ȱ �Ȃ�������£�ȱ ���������ȱ ���ȱ ��ȱ ��������ȱ �������££�ȱ

significative sul presupposto della continuità aziendale. 


�ȱ ���������ȱ ��������£�ȱ �ȱ ��ȱ ��������ȱ ����Ȃ��������££�ȱ ����Ȃ�������ȱ ������££�����ǰȱ

amministrativo e contabile e sul suo concreto funzionamento, e in ordine alle misure 

��������ȱ ����Ȃ��������������ȱ �����ȱ anche per fronteggiare la situazione emergenziale da 

Covid�19 ed alla crisi Ucraina, anche tramite la raccolta di informazioni dai responsabili 

delle funzioni e a tale riguardo non ho osservazioni particolari da riferire, ad eccezione 

����Ȃ����������£����ȱ ����Ȃ�������ȱ ������££�����ȱ ��ȱ������ȱ ����ȱ �����������ȱ ��ȱ�������ȱ ��ȱ

trasparenza ai sensi del D.Lgs. 33/2013, come integrato dal D.Lgs. 97/2016. 


�ȱ���������ȱ ��������£�ȱ �ȱ��������ǰȱ���ȱ������ȱ��ȱ���ȱ��������£�ǰȱ����Ȃ��������££�ȱ�ȱ ���ȱ

funzionamento del sistema amministrativo�contabile, anche con riferimento agli impatti 

����Ȃ�������£�ȱ��ȱ������19 sui sistemi informatici e telematici, nonché s���Ȃ�����������¥ȱ��ȱ

�����Ȃ������ȱ �ȱ �������������ȱ �������������ȱ �ȱ �����ȱ ��ȱ ��������ǰȱ ��������ȱ �Ȃ�����������ȱ ��ȱ

�������£����ȱ���ȱ ������������ȱ�ȱ �Ȃ�����ȱ���ȱ���������ȱ�£�������ǰȱ�ȱ�ȱ����ȱ��������ǰȱ���ȱ��ȱ

osservazioni particolari da riferire. 

Non sono pervenute denunzie dai soci ex art. 2408 c.c.. 

���ȱ�����ȱ����Ȃ������£��ȱ���ȱ����ȱ�����ȱ����������ȱ���ȱ�������ȱ�����ȱ������ȱ��������ȱ�����ȱ�����ǯ

���ȱ�����ȱ����Ȃ������£��ȱ���ȱ����ȱ�����ȱeffettuate �������£����ȱ���Ȃ������ȱ��ȱ����������£����ȱ

ai sensi e per gli effett�ȱ��ȱ���ȱ���Ȃ���ǯȱŗśȱ�ǯ�ǯȱ�ǯȱŗŗŞȦŘŖŘŗǯ

���ȱ �����ȱ ����Ȃ�������¥ȱ ��ȱ �������£�ǰȱ ����ȱ �����ȱ ���������ǰȱ ���ȱ ����ȱ ������ȱ �����ȱ �����ȱ

significativi tali da richiederne la menzione nella presente relazione. 
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�ŘǼȱ�������£����ȱ��ȱ������ȱ��ȱ��������ȱ�Ȃ������£��

Per ������ȱ�ȱ���ȱ��������£�ǰȱ�Ȃ��������������ȱ�����ǰȱ�����ȱ����£����ȱ���ȱ��������ǰȱ���ȱ��ȱ

��������ȱ����ȱ�����ȱ��ȱ�����ȱ��ȱ�����ȱ����Ȃ���ǯȱŘŚŘřǰȱ�����ȱśǰȱ�ǯ�ǯ

I risultati della revisione legale del bilancio da me svolta sono contenuti nella sezione ") 

della presente relazione. 

B3)�Osservazioni�e�proposte�in�ordine�alla�approvazione�del�bilancio�

������������ȱ ��ȱ ��������£�ȱ ����Ȃ�������¥ȱ ������ǰ il� Sindaco� e� Revisore� Unico� propone� al�

�����ȱ ���������ȱ ��ȱ ������ȱ �ȱ ������ȱ ��ȱ ���������ȱ ��ȱ ��������ȱ �Ȃ������£��ȱ ������ȱ al� 31�

dicembre�2021ǰȱ���Èȱ����ȱ�������ȱ����Ȃ��������������ȱ�����ǯ

��ȱ�������ȱ�ȱ��������ȱ�����ȱ��������ȱ���ȱ��ȱ��������ȱ��ȱ�������£����ȱ����Ȃ��ile di esercizio 

pari ad Euro 71.531 interamente a riserva straordinaria. 

Pesaro, lì 12 aprile 2022 

Il�Sindaco�e�Revisore�Unico�

Dott. Luca Ghironzi 


